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DISPOSITION8S8PPLICABLERAUXZONES

Concernant | es r®f ®rences faites aux art:.
ont ®t ® mo @idénhaReesn° 2015-4174 du 23 septembre 2015 relative a la
partie législative du livre ler du code de I'urbanisme :

A Lbébarti €d5H4°01 223 ® r e mprtice t1®1-1par | 6

A Loar t i €45Hl 2°laktd @mplacé par les articles L151-19 et L151-23

A Ldarti cdbH6laBt®3r empl ac ® Lp5a-11-2t darticl e
A Ldart30cdiae @®t1® rempl atl®-1par | darticle
A Ldoart23¢db¥alL®t ® rempl atl®-4ar | darticle
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R glement doUrbanisi

ZONESURBAINES

Les zones urbaines sont indicées « U € ». Elles comprennent les ensembles suivants :

Dénomination

AUA incluant un secteur UAa

AUB incluant les secteurs UBa, UBb
Auc

AuD

AUE

AuM

Aux

Vocation

Centre ancien et clTur historigqg
Extensions denses

Habitat relativement diffus

Habitat diffus

Equipements publics

Aire autoroutiére Port-Lauragais

Activités artisanales, commerciales et industrielles
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone de forte densit® cor rLeusagas,nddnt ilacanvientedet r e anc
respecter la trame batie et les caractéristiques architecturales existantes. Il s'agit d'un secteur mixte,

regroupant a la fois les fonctions d'habitation, d'activités de type commercial et d'équipements

collectifs.

Un secteur UAa Vi se N r ®gl ement er |l es hameaux (ci
architecturales doivent également étre préservées mais dont les regles, notamment de hauteur,
différent quelque peu de celle du centre « urbain ».

Article UAL1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans lt6ensemble de | a zone UA
A Les affouille ment s et exhaussements de sol sont interdi
sous conditions ° |l article 2,

A Les parcs doéattraction,

A Les batiments industriels,

A Les constructions et installations soumises & autorisation au titre des Installations
Class®es pour I a Protection d'e |l66eExncvei prtoi nonne me a t
autori s®es sous conditions °© |l darticle 2,

A Les terrains de camping et de caravaning,

A Les Parcs R®sidentiels de Loisirs (P.R.Ls) et in
(H.L.L),

A Le stationnement i sol® de caravanes et r®si denc
durée,

Les dépbts de toute nature,

A Les constructions nouvelihés i htesdigeegd,dent il dpXic
autorisées sous conditonsal d6articl e 2,

A Les nouveaux batiments agricoles,

A Léouverture ou | 6exploitation de carri res, gray

A Les éoliennes d'une hauteur supérieure a 12 métres,

A Les panneaux photovoltapques au sol doéune surfac

A Lareconstruction” | 6i ddedun qu@t i ment d®truit ou ®®mMOI I d

figurants dans la liste ci-dessus.

Article UA2 - Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises, si elles respectent les conditions
suivantes :

A Les installations

usage déactivit®s artisane
| 6application de Il a | ®gislation s uyuelle$ soenti nstall
compatibles avec le caractére delazoneetqu 6el |l es nbéentra  nent pour |
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insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

A Les activités (artisanales, commerciales, bureaux et services, hotellerie) sous réserve
gu'elles ne présentent pas de nuisances, ni insalubrité, ni sinistre susceptible de causer
des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux bhiens.

A Les entreplts so6ils sont | i®s au commerce

A Les affouillements et ex haussements de sol ne sont a
réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone et permettent
une insertion paysagere de qualité.

A Dans les secteurs identifiés au réglement graphique en application des articles L151-19 et

Ur bani st

de do®t

ut ori se@

L151-23du code de | durbani sme, l es occupations et |

r glementation en vigueur. -2@onef)ordu®memnde °

les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendr e i nuti |l i sabl e

construction identifiée comme devant étre protégée par le plan local d'urbanisme en
application des articles L151-19 et L151-23 et située dans un périmétre délimité par le plan
en application du méme article doiventétre pr ®c ®d®s dbéun per mi s

A Les sites compris dans les zones de présomption de prescription archéologique sont
concernés par les dispositions des articles R421-27 et R421-28 instituant la possibilité
donn®e ° une commune do&éuxdeadémoftian. si e pour |

A Tout projet daménagement situé dans le périmétre des sites archéologiques signalés

‘de 6laG ur

tout (O

de d®m

es trav

devra °tre soumis pour avis au Service R®gional

Affaires Culturelles, SRA, 32 rue de la Dalbade, BP 811, 31080 Toulouse Cedex 6 ; tél:
05-67-73-21-14 ; fax: 05-61-99-98-82). Par ailleurs, ce méme service devra étre
immeédiatement prévenu en cas de découvertes archéologiques fortuites lors de travaux,

afin doé®viter toute destructiddrnrde santei qrun ®es e

|égislation relative aux crimes et délits contre les biens (article 322.3.1 du Code Pénal,
confor m®@ment “-14ldbCodetdu Ratrireoing).. 5 3 1

A Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs dans le respect du décret n°95-
21 du 9 janvier 1995 et des arrétés ministériels du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003.

A Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
d'intérét général (batiments EDF, arrét de bus, ...) a la condition complémentaire que soit
démontrée leur bonne intégration dans l'environnement.

A Dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions du Plan de Prévention de Risques Inondation (PPRI) approuvé et joint en
annexe 5.2. du présent PLU.

Article UA3 - Acces et voiries

fa-on

3.1. Accés :
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soitdirecte ment , soit par | 6interm®di aire ddédun passage a
2. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du trafic des dites voies, de
circulation g®n®r al e. Ldbouverture ddédune voi

raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.
3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

e pri v

s®curit®, de | a d®f ense contre | 6incendie et de |
future.

4, Lorsquodun terrain est riverain de deux ou plusieu
circulation publ i geces voiés@a présenteraitsunergéne eul uh esque pour
la circulation est interdit. Les acceés par les voies privées ou les voies communales sont
privilégiés.
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3.2. Voirie :

1. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

2. Les constructions et installations a leur achévement doivent étre desservies par des voies
ouvertes a la circulation publique ou privée dont les caractéristiques permettent notamment

| 6approche des moyens de |l utte contre | dincendie et
3. Ces voies ne doivent comporter aucun obstacle susc
de lutte contre | 6incendie et des services publics.
4. Les voies en impasse devront re st er | 6exception. S6i l est i mpossi
doivent °tre am®nag®es dans | eur partie terminale

des véhicules de secours et des services publics.

Article UA4 & Conditions de desserte par les ré seaux

1. Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle qui, pa
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous

pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux dobéassaiini ssement

A Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra
|l es d®bits dbéeaux pluviales par rapport lisatioradesi t uat i c
terrains.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain devront per
r®seau collectif dO®vascoudt.ieoxn sdkees eaux pluvial es

En cas dbéabsence du r ®s e au-dmnensionrgclésiebux pluvialed seront ®s e au S
coll ect®es sur l e terrain dbéassiette du projet et I e

différé au maximum pour limiter les risques de crues aval.

A Eaux usées
Toute construction ou installation devra étre raccordée au réseau public ddassai nhi ssement s

En | 6absence dbébun r®seau collectif, l es construction
déun syst me dobass aconforreesaaurie mto r anetso reames i gwSPANC. et 7 | 6
Tousautresr ej et s ddeaux us®es non domestiques (garages, r

pré-traitement avant leur évacuation dans le réseau collecteur, aprés avis des services compétents.

3. Réseaux divers :

Toute construction doit étre alimentée dans des conditions répondant a ses besoins par branchement
sur une |ligne de distribution de caract®ristiques suf

U Enzone UA, l a cr®ation, | 6extension et |l es renforceme
raccordements devront étre réalisés en souterrain, cables scellés le long des facades de la
facon la moins apparente possible.

U En zone UAa, la cr®ation, | 6extension et |l es renfor

nouveaux raccordements devront étre idéalement réalisés en souterrain, cables scellés le
long des facades de la fagon la moins apparente possible.

Article UA5 & Caractéristique des terrains

Supprimé par la loi ALUR.
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Article UA6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement des voies et emprises publiques.

Néanmoins, des adaptations peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

1. Dans | 6ensembl e dyecomprs lezsecteer UARAA, en | dabsence doéi mp
caractérist i que du b©O©ti " | dalignement ou dans |l e cas dbo
entre 0 et 3 métres parrapportacelui-ci ou ~ | a | imite dbéemprise de | a

2. Lorsque | 6implantati on deanetltemrisquede £dmpranetire la qualignt r e 0
paysagere ou patrimoniale, la construction doit étre édifiée en observant un retrait supérieur.

3. Lorsque |l e terrain doassiette est situ® ~ |l o6angl e

étre imposé pour assurer des conditions de circulation satisfaisantes.
4. Lorsque la construction projetée jouxte un terrain sur lequel, une autre construction en bon état,

mai s i mpl ant ®e di ff®r emment (quel gubden soit I e
implantée avec le mémereculd s | ors qubéell e ne porte pas atteint
5. Les piscines enterrées de plus de 0,6 métre doivent étre implantées a une distance minimale de
3 mtres de | 6alignement
6. Les bOtiments annexes non | desntpir saBast infueuré & 20bm2t at i on
peuvents 6 i mpl anter en fond de parcelle, sans r ®f ®r ence
visibles depuis | despace public.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
®qui pements doéint ®HiImptahtect i'f | davi gmtement ou en r et
déempri se pudubsittpue qui sody

Ces dispositions ne sdappliquent paduen h@ébiriitrnde r econ
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
EIl es ne sbappliqguent pas non pl us, en cas doexten

identique au corps de batiment existant dans ce cas).

Article UA7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
A Si la facade du terrain est inférieure & 10 métres, sur les deux limites séparatives,

A Si la facade du terrain est supérieure a 10 meétres, sur une au moins des deux limites
séparatives. Dans ce cas, la distance comptée entre le batiment et la limite non batie doit étre au
moins égale & la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 3 métres.

2. Les piscines enterrées de plus de 0,6 métre doivent étre implantées a une distance minimale de
3 métres des limites séparatives.

3. Les bOtiments annexes non | desmipirn @ast inkeur& a2t at i on
peuvents 6i mpl ant er sur au moi ns depaeelld.i mite s®parative,

DISPOSITIONS GENERALES :

Ces dispositions ne sob6appliquent pas en cdétsitode recon
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
ElIl es ne soOappliquemts pdadsexhensipdrusde enormstruction €

identique au corps de batiment existant dans ce cas).

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un
intérét collectif (pyldnes, transformateurs, stations de r el evage, é) peuvent S
séparative ou en retrait.

o

mp
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Article UA8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UA9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Artic le UA10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et
j us qubd® g o ut.Larsguetederrdin est en pente, la hauteur est mesurée a partir de la médiane
de la fagade du batiment dans le sens de la pente.

U Dans la zone UA :

o

La hauteur maximale des constructions est limittea7 m tres =~ | ®gout du toit
U Dans le seul secteur UAa:

La hauteur maximale des constructions est limittea6 m tres ~ | 6 ®gout du toit
UDansl 6ensembl e des secteurs UA et UAa

La hauteur maximale des batiments annexes est limitée a 3,5 métres au faitage.

Les régles de hauteur maximale définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et aux équipements publics (transformateurs,
pylénes, centre de loisirs, école, salle polyvalente, maison de retraite, etc.)

Ces dispositions ne sodappliquent pas en cdémitode r econ
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6 Ur bani sme).
El'les ne sdappligqguent pas non plus, en cas dbéextensic

corps de batiment existant dans ce cas).

Article UA11 -Aspect ext ®ri eur deasnénagementtde leucstabomans et | 6

Tout projetd o i t s 6 deas sggammarnrdations contenues dans la « Charte architecturale et
paysageére du Pays Lauragais»annex ®e au pr®sent Plan Local doéUrbani

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent présenter une simplicit® de vol ume, une uni-t
compatibles avec | a bonne ®conomie de | a constructi
| 6har moni e du paysage. Elles ne doivent en aascun <cas
|l i eux avoisinants, aux sites, aux paysages naturel s
perspectives monumentales.

Le caract re de |l darchitecture sera celui du boOti tr

proportion verticale en rapport avec les parties pleines (sauf pour les lucarnes du dernier étage). La
continuité de volume et de matériaux avec le bati traditionnel sera exigée. Tout pastiche est interdit.

Des constructions ou extensions pl upsurrantioéhre aetonipéessr ai nes |
condition qubel |l es correspondent N un parcti arch
sé6int grent dans | eur environnement
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Pour les constructions identifiées au plan de zonage au titre des articles L.151-19 et L151-23 du Code

d 6 Alauragaiso n e t R gl ement doUr bani

ST

de | 6Urbanisme, |l es modifications ou extensions doi Ve
originelle (volumes, ouvertures, mat®riaux des fa-ade
Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne

peuvent étre utilisés a nus.

1) Volumes, facades et épanelage

A Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui
concerne leur orientation, leurs volumes et leur aspect.

A Dansl a mesure o% |le terrain doéemprise |l e permet,
la majorité du bati existant (Est/ Ouest).

A Les volumes doivent étre simples (plans a base carrée ou rectangulaire, facades planes).

A Les fagades sur domaine public des batiments d'habitation seront composées en référence
aux facades traditionnelles existantes a proximité sur un méme alignement.

A Les facades seront planes, sans saillies ni retraits autres que ceux éventuellement
imposés par la configuration du terrain. Tout décrochement ou saillie devra étre justifié par
une analyse architecturale en démontrant la nécessité.

A Les bow-windows, vérandas et loggias sont interdits sur les facades coté domaine public.

A Les balcons sont autorisés a condition qu'il en existe déja sur la voie concernée.

A Les am®nagement s, agrandi ssement s, sur ® ®vatio
respecter | 6architecture originelle du bot i me
| ordonnancement g®n®r al de | a fa-ade.

2) Les matériaux et couleurs

A Si les facades des constructions sont enduites, elles seront réalisés au mortier de chaux
naturelle, en utilisant des sables locaux non calibrés, finition taloché fin (ni ciment blanc, ni
tyrolien) dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus vieux enduits
traditionnels.

A Certaines ma-onneries pourront °tre | aiss®es nue
été effectuée a cet effet : brique foraine, pierres naturelles,...

A Les maconneries anciennes des fagades en pierre de taille appareillée ou de blocage
seront conserv®es m°me |l orsqubelles sont partiel

A Les finitions d'enduit en gros grains et écrasé sont interdites.

A Les revétements type parements de briquettes sont autorisés, leur appareillage sera
identique & celui des brigues foraines constructives.

A Le choix des teintes et |l es modalit®s de mise
feront en conformité avec la plaquette de couleurs du Service Départemental
déArchitecture et duGame (EDAmMBlL).ne de | a Haut e

3) Les ouvertures

A

Les proportions des ouvertures créées et les hauteurs de linteaux se rapprocheront de

ceux des constructions traditionnelles existantes a proximité. Les ouvertures seront a
tendance verticales superposées et axées ou symétriques.

Les encadrements seront systématiquement marqués sur une épaisseur comprise entre
15 & 20 cm ; soit par un tracé et/ou une teinte dans I'enduit, soit par un matériau différent
(briques, bois, pierres).

Des conditions différentes seront acceptées pour les facades sur domaine privé (non
visible depuis | 6espace public).
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A Aucune ouverture ancienne présentant un intérét architectural ne sera obstruée, celles qui
le sont, seront restituées ou affouillées a mi-tableau (au moins 10 cm de retrait).

A En cas de facades composites, la restauration peut privilégier un ordonnancement
architectural et traiter les autres ouvertures en «traces » ou conserver la diversité

stylistiqgue des ouvertures de | 6®difice.
A Il peut étre autorisé de créer des ouvertures nouvelles dans la mesure ol celles-ci
s0s rent dans | 6ordonnancement des ouvertures an
A Les encadrements et appuis des ouvertures seront maintenus ou créés de facon conforme
aux percements anciens tant lors des percements nouveaux que lors des adjonctions
nouvelles.
A Lespetitsfenestrons de ventilation situ®s ~ | 6®t age sont
4) Les menuiseries
A Les menuiseries anciennes de qualité (vantaux de porte, contrevents, chassis, devanture
de magasins, etc.) et leurs serrureries seront maintenues et restaurées.
A Dans le cas de rempl ace ment en r®habilitation, soit Il 60
menui serie d'origine, soit | &édon r®alisera des gr
A Les menuiseries nouvelles seront ddéaspect bois.
A Les menuiseries neuves seront, & deux vantaux ouvrants a la francaise, de proportion
verticale.
A Les volets seront dobéaspect bois, battants sans G
A Sur les ouvertures a créer de dimensions non courantes (non visible depuis le domaine
public), les volets roulants pourront étre autorisés si leur coffre d'enroulement est
dissimulé.
A Les persiennes sont interdites.
A Les vantaux des portes et les portails neufs, y compris pour les garages seront réalisés
suivant |l e style de | 6®difice.
A Les ouvrants articulés en rouleau & déroulement horizontal ou vertical ainsi que les rideaux
métalliques sont interdits.
A Les couleurs de tous les éléments de menuiserie seront choisies parmi celles qui figurent
dans |l a plaquette des couleurs du Service D®par
de la Haute-Garonne (SDAP 31).
5) Les toitures
A En restauration, | 6aspect de | amatébauxvidentiquesr e nit
(forme et coul eur), pentes de toit identiques,
réemploi des matériaux anciens et la pose en chapeau de courants neufs sera privilégié.
A Les toitures seront en tuiles de type canal, posées a courant et & couvert. Les tuiles de
couvert seront de préférence de réemploi. Elles seront de teinte claire et « non vieillies ».
Les couvertures mouchetées sont interdites.
A Les lignes de rives devront respecter | 6orient
méme alignement.
A Lorsque la parcelle forme un angle de rue, soit la dimension de la toiture permet de
respecter larégleci-d e s su s, sité det la daréedlexnie g ypermet pas alors la régle
sdbapplique "~ |l a fa-ade sur | a voie |l a plus mpor

A Les tourelles, chiens assis et autres saillies de toiture sont interdits.
A Les terrasses percées dans les toitures sont & proscrire.

A Les pentes de toitures neuves ne devront pas excéder une pente maximale de 33 %.
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A Les tuiles de couvert arriveront " |l 6extr®mi t ®
premiére tuile de couvert sera surélevée par une demi-tuile posée par-dessous (doublis).
Les tuiles de courant seront débordantes de 20 cm.

A Les débords en saillant bois seront conservés, non diminués, et éventuellement restitués
dans | eur |l ongueur dbéorigine (entre 40 et 60 c¢cm)
chevrons portant tuiles.

A Les bardages des avant-toits et les couchis en frisette ou en contre-plaqué sont proscrits.

A Les fenétres de toiture sont a exclure. Exceptionnellement des chassis de toit, encastrés
en toiture, peuvent étre autorisés.

A Les corniches anciennes seront restaurées et les corniches nouvelles seront en pierre
profilées comme celles existantes.

A Les génoises seront conservées et les nouvelles génoises seront a, au moins, deux rangs
de tuiles (exclure toute sur® ®vation des g®no
surcharge de mortier (isolation par dessus) ; si absolue nécessité, rajouter alors un rang de
tuile formant dernier rang de génoise).

A La collecte des eaux pluviales sera effectuée par les chenaux encaissés en retrait de

| 6ax aontt et des descsdntiesposlsarbdudddencai sser | €
couverture, alors |l es eaux de pluie sé6®vacueron
(déo% | 6i mportance de bien traiter | es ®gouts d

en fonction de cet impératif).

A Les antennes paraboliques devront étre non visibles depuis le domaine public.

6) Les éléments rapportés

A Tout décor ancien (bandeaux, sculptures, modillons, corniches, entablements, culots,
pilastresé) sera maintenu e arronp étrea déposéed aprese st aur ®.
autorisation les parties du décor ne correspondant pas au style architectural dominant de
| 6®di fice.

A Les décors manquants seront remplacés ou complétés. lls seront épannelés ou profilés
selon les profils anciens.

A L'usage de balustres, pilastres, colonnes en béton moulé est interdit.

A Les balcons et balconnets anciens seront maintenus ou rétablis exceptés lors des
restitutions dbéarchitectures ant®rieures, auquel

A Les ferronneries anciennes de qualité seront maintenues et restaurées.

A Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation devront étre rendus non
visibles depuis le domaine public.

7) Devantures et vitrines des batiments commerciaux
A La composition des facades commerciales devra r espect er | 6®chell e et

construction des immeubles, présenter des lignes simples.

A En l'absence de structure ancienne intéressante, les matériaux devront étre en harmonie
avec le caractére des batiments de la rue.

A Les facades commerciales présentant un caractére décoratif ou publicitaire et comportant
des vitrines dbéexposition ne pour r odethasstted e ®t abl
des immeubles. La limite supérieure de ces aménagements sera fixée par le niveau du
plancher haut du rez-de-c haus s ®e, ou, soi l nben existe pas,
corniche appartenant au gros Tuvre.

A La structure des batiments anciens (arcs, linteaux appareillés, poutres bois, pieds droits
moulurés,...) devra étre mise en valeur chaque fois qu'elle existe.

A Les devantures anciennes en coffrage de bois devront étre conservées et privilégiées dans
le cas de nouvelle réalisation.
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A Le recours 7 I 6empl oi des mat ®ri aux nouveaux ¢
adaptée et compatible avec le contexte bati et paysager.

8) Les batiments annexes : Seront considérées comme annexes, toutes dépendances a une
construction principale existante.

Les batiments annexes accolés l a construction principale doivent
(matériaux, teintes et finitions identiques). Les matériaux précaires et les matériaux préfabriqués
employés a nu sont interdits.

Les batiments annexes indépendants de la construction principale seront idéalement non visibles du

domaine public. lls seront limités a une construction par unité fonciere. lls peuvent étre de deux
types :

A En structure lourde dés lors gue cette construction fait de 0 @ 20 m2 au sol : les

parois sont en matériaux identiqgues a ceux de la construction principale ou du mur de

cléture le plus proche. La couverture sera en tuiles de type canal.
A& En structure Iégére dés lors que cette construction fait de 0 & 20 m? au sol : les

parois seront en boi s, l asur ®, put;ilandouvestwre en b o
sera en tuiles de type canal.

9 Lescléturesdonnantsur | 6espace public
A Les clétures anciennes seront maintenues et restaurées.

A Les clbtures doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles a
barreaudage simple, en fers verticaux et droits comportant éventuellement un mur bahut
d 6 ulmeteur de 0,60 métre maximum et dont la hauteur totale ne doit pas excéder 1,50
metre.

A Les clétures peuvent étre également réalisées dans une maconnerie de méme nature et
de méme apparence que le batiment principal.

A Léouverture des eo/rrtae si mpt®r poi vaemesat dsbdeffectue
parcelle.

10) Les clbtures en limites séparatives

Ne doivent pas excéder 2 métres de hauteur, elles seront :

A En grillage ou ma-onn®es et i d®al ement doubl
propriété ;

A Enhai e v®g®t ale compos®e ddédarbustes aux esp Cce:

Article UA12 - Stationnement

Les espaces d®di ®s au stationnement " |l 6i nt ®r i eur d
(parkings) ne peuvent étre transformés en habitation sauf si le nombre initial de places est restitué
" Il 6int®rieur de | a propri ®t®.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les locaux ou emplacements affectés aux bacs et aux conteneurs de ramassage des ordures
ménageéres devront étre aménageés et intégrés au paysage.

Pour les opérations de plus de 5 logements, il sera par ailleurs exigé :

A la cr®ation doéun |l ocal pour | esnoiségalgaznfpaes =~ r ai
logement,

A un local a ordures ménageres accessible directement depuis la voie publique, sa
dimension devra permettre le stockage des conteneurs a ordures ménagéres et de tri
n®cessaires ° | 6op®ration.

W citaDiA Modification simplifiée n°1 approuvée i Janvier 2017 13



Commune do Awauragaiso n et
Plan Local d'Urbanisme

R gl ement

Usage des constructions

Nombre dbéempl aceme

En habitations individuelles (uniquement pour
les constructions neuves et les extensions de
plus de 50m2 de surface de plancher)

1 place minimum pour les logements de moins de
50 m2 de surface de plancher

2 places pour les logements de plus de 50 m? de
surface de plancher

En habitat collectif (uniguement pour les
constructions neuves et les extensions de plus
de 60m?2 de surface de plancher)

1 place minimum pour les logements de moins de
60 m2 de surface de plancher

2 places pour les logements de plus de 60 m? de
surface de plancher

Résidences de tourisme

2 places par logement

Hotels (établissements de plus de 5 chambres)

1 place par chambre

Commerces, bureaux, services
Restaurants, dancing
Artisanat, entrepbts

Néant pour les constructions inférieures a 40 m?
de surface de plancher

1 place par tranche de 40 m2 de surface de
plancher pour les constructions dont la surface de
plancher est supérieure & 80 premiers mz

DISPOSITIONS DIVERSES

En cas de changement d
commerciale, le pétitionnaire devra assurer la
correspondent uniquement a la surface agrandie de

Toutefois, en cas
d 6 @latements nécessaires au stationnement

déi mpossibilit®

e destination et/
réalisation des places de stationnements qui
ce batiment.

technique
sur le terrain des constructions projetées, le

constructeur peut étre autorisé a reporter sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier,

sudaced a n s |

ou

doUr bani s

®c o

|l es places de stationnement gaupip olruie flaantp ree@fveutqudido

réaliser lesdites places.

Article UA13 - Les espaces libres et les plantations

1. Tout arbre abattudansl e cas doébun projet de construction ou d
étre impérativement remplacé sur le terra i n dbéassiette (un pour un) I
®qui val entes dbébessence | ocale.

2. Les aires de stationnement doivent °tre plant®es
4 places. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs
significatifs.

3. Afin de faciliter |l 6infiltration naturelle des eau
en jardin dbéagr ®ment et comporter au moins 1 arbr
terrain libre.

4. Les haies mono-spécifiques et toutes espéces envahissantes sont déconseillées. Elles seront

idéalement constituées aux deux tiers de variétés a feuilles caduques, comme le prévoit la charte
architecturale et paysagére du Pays Lauragais. Les espéces locales (lilas, aubépine, mdrier,

l aurier nobl e, sureau noir, prunellier,
privilégier.
Article UA14 -Le coef ficient doéoccupation du sol

Supprimé par la loi ALUR.
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Article UA15 : obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Le recours aux technologies et mat®riaux n®cessaires
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse

consommation, batiment a énergie positive, construction ®cologique, constr
est autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére

ou | 6int®r°t des | ieux avoisinants.

La mise en place d'éléments producteurs d'électricité photovoltaique et d'éléments producteurs d'eau

chaude sanitaire devra veiller " sO6int ®gr er au bot
surélévation).

Les dispositifs doébarchitecture bioclimatique tels
aconditon quéils ne portent pas atteinte au caract re o
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qué” | a conse
Il doit étre recherché un captage solaire maximal a travers les vitr ag e s . Pour <cel a, | 6or i

des nouvelles constructions doit étre favorisée.

Des protections sol aires pourront °tre autori s®es d
économe en énergie.

La cr®ation dodéune v®r anda awSudaded unmeaxinsue dervitragesprochg r i vi | ®c
de la verticale.
Le choix de | 6emplacement des mur s, claustras et des

vents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d'un projet paysager.

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

Article UA16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Les nouvelles constructions devront étre facilement raccordables a une desserte Trés Haut Débit
(pose de fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements tres hauts
débit.
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone de densité moyenne correspond aux extensions les plus anciennes du centre bourg
d 6 Av i gbauwagasst situées sur ses parties Est et Ouest. Ces zones ont une vocation mixte ou
d'habitation, dans lesquelles demeurent des capacités de développement urbain (extension et
densification).

Cette zone est divisée en 2 secteurs :

0 Le secteur UBa, situé a proximitéti mm®di ate du centre bourg, sbdest d®
aujourdobéhui occup® par un habitat semblable ° <celui
déautoriser une densification, tout en madauPaysnnant un
Lauragais.

U LesecteurUBb, situ® sur | a frange Eslbauradais. llceresponccauxb our g d
extensions urbaines de densit® mod®r ®e et sur | equel

un maintien de la forme urbaine existante.

Article UB1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans ltdensemble de | a zone UB
A Les affouillements et exhaussementsdesolsont i nterdits, ~ |l dexceptioc
sous conditions © Il dédarticle 2,

A Les parcsonddattrac

A Les batiments industriels,

A Les constructions et installations soumises & autorisation au titre des Installations
Cl ass®es pour | a Protection 7"del 6ledxEcnevpitrioonnn e the nt
autori s®es sous conditions °© |l darticle 2,

A Les terrains de camping et de caravaning,

A Les Parcs R®sidentiels de Loisirs (P.R.L.) et in
(H.L.L),

A Le stationnement isol® de caravanes et r®sidenc
durée,

A Les dépéts de toute nature,

A Les constructions nouvelohes i nt esdigeed,0ent il épXic
autori s®es sous conditions ©° I éarticle 2,

A Les nouveaux batiments agricoles,

A Les ®oliennes doéune hauteur sup®rieure ~ 12 m tr

A Lébouverture ou atriéresxmlicoes duadchames, de c

A Les panneaux photovoltapques au sol doéune surfac

A La reconstruction ° | ddidentique doéun boOtiment d:

figurants dans la liste ci-dessus.
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Article UB2 - Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
suivantes :

[

A Les install ations " usage dbéactivit®s artisane
bapplication de | a | ®gislation sur l es install:
compatibles avec | e caract re de |l a zone et qubo:e
insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

A Les activités (artisanales, commerciales, bureaux et services, hotellerie) sous réserve
gu'elles ne présentent pas de nuisances, ni insalubrité, ni sinistre susceptible de causer
des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

A Les entreptts sodéils sont |i®s au commerce de d®t

A Les affouillements et exhaussements de sol ne
réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone et permettent
une insertion paysagére de qualité.

A Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
d'intérét général (batiments EDF, arrét de bus, ...) a la condition complémentaire que soit
démontrée leur bonne intégration dans I'environnement.

A Dans les secteurs identifiés au réglement graphique en application des articles L151-19 et
L151-23du code de | durbanisme, l es occupations et I
réglementation en vigueur. Conformémental 6 ar t i €18e eR42lu code de | dur
|l es travaux ayant pour obj et de d®mol ir ou de
construction identifiée comme devant étre protégée par le plan local d'urbanisme en
application des articles L151-19 et L151-23 et située dans un périmétre délimité par le plan
en application du m°me article doivent °tre pr®c

A Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs dans le respect du décret n°95-
21 du 9 janvier 1995 et des arrétés ministériels du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003.

A Dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions du Plan de Prévention de Risques Inondation (PPRI) approuvé et joint en
annexe 5.2. du présent PLU.

Sontsoumi s aux disposlbtibomnsCdéeel dartddtbahi sme (mixit®

A Toute opération de construction ou de lotissement de 5 logements ou plus ou générant
une surface de plancher ( af f ect ®e a u xau nhoimgy200mé devrascpnsadrér 20%
minimum de la surface de plancher du programme a la création de logements sociaux au

sens des 2A, 3A et 42Au @ode dslA Comstructiod et detl idcHlaeb i t .a3 5 o n

(social public et conventionné).

Article UB3 - Acces et voiries

3.1. Accés :

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par | 6irfesfendsw@sing.ai re ddédun pas:c

2. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du trafic des dites voies, de fa-on
circulation g®n®r al e. L 0 orassable peutréee redfu8ée toesquesrson e  pr i Vv (
raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.

3. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
s®curit®, de | a d®kerde deonrdtar eprloGiencctemdh ci vil e et
future.
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4. Lorsqubéun terrain est riverain de deux ou plusieu

circulation publique, | 6acc s sur celles da ces vo
la circulation est interdit. Les acceés par les voies privées ou les voies communales sont
privilégiés.

3.2. Voirie:

1. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

2. Les constructions et installations a leur achévement doivent étre desservies par des voies
ouvertes a la circulation publique ou privée dont les caractéristiques permettent notamment

| 6approche des moyens ddaeprotectionavilecontre | dincendie et
3. Ces voies ne doivent comporter aucun obstacle susc

de lutte contre | 6incendie et des services publics.
4. Les voies en impasse devront rester | 6enk ellespt i on.

doivent °tre am®nag®es dans | eur partie terminale

des véhicules de secours et des services publics.

Article UB4 o Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable:

Toute construction ou installation nouvel l e qui, par sa destinati on, i
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux dbéassai:ni ssement

A Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra
|l es d®bits dbébeaux pluviales par rapport ~ la situatic
terrains.

Les aménagements réaliséssurl e terrain devront permettre | 86®coul en
r®seau collectif doéd®vacuation des eaux pluviales sbéil
En cas dbéabsence du r ®s e au-dmensionreclésiebux muvialed seront ®s e au s
coll ect ®e s s sgiettel da prdjet et lewr rejet dahé la réseau (canalisation ou fossé) sera

différé au maximum pour limiter les risques de crues aval.

A Eaux usées

Toute construction ou installation devra °tre raccor
En béabe doéun r®seau collectif, |l es constructions ou
débun syst me dbébassainissement autononme |cilme&faNTrme aux n

Tous autres rejets dobéeaux us ®e sntspetch) dedanniedres|'dhjegdlure s ( gar a
pré-traitement avant leur évacuation dans le réseau collecteur, apres avis des services compétents.

3. Réseaux divers :
Toute construction doit étre alimentée dans des conditions répondant a ses besoins par branchement
sur une |ligne de distribution de caract®ristiques suff

La cr®ation, | 6extension et |l es renforcements des r
devront idéalement étre réalisés en souterrain, cables scellés le long des fagades de la fagon la moins
apparente possible.
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Article UB5 o Caractéristique des terrains

Supprimé par la loi ALUR.

Article UB6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

t Dans le seul secteur UBa:
Les constructions doivent s'implanter a I'alignement des voies et emprises publiques.

Néanmoins, des adaptations peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

1. En | 6absence doéi mplantation caract®ristique du boOti
disparates, un recul compris entre 0 et 3 métres par rapport a celui-c i ou " la limite dboé
la voie peut étre observe.

2. Lor sqgue | 0 idera domstmuctiart eintcer® et 3 meétres risque de compromettre la qualité

paysagére ou patrimoniale, la construction doit étre édifiée en observant un retrait supérieur.

U Dans le seul secteur UBb :
Les constructions doivent s'implanter a l'alignement des voies et emprises publiques.

Néanmoins, des adaptations peuvent étre autorisées dans les cas suivants :
1. Enl 6absence do6éi mplantation caract®ristiqgue du boOti

disparates, un recul compris entre 0 et 5 metres par rapport a celui-c i ou " la limite dbé
la voie peut étre observé.
2. Lorsque | 6i mpl amuctiar enteerd etd enétlesarisqueode sompromettre la qualité

paysagére ou patrimoniale, la construction doit étre édifiée en observant un retrait supérieur.

Dans les secteurs UBa et UBb :

1. Lorsque |l e terrain dobéassi et t & padsoupésu un etRaitpourradangl e
étre imposé pour assurer des conditions de circulation satisfaisantes.

c:

2. Lorsque la construction projetée jouxte un terrain sur lequel, une autre construction en bon état,
mai s i mpl ant ®e di f f ®r e mme 1 tla ndugellee donstrgctioh epaut &re i t | e
i mpl ant ®e avec |l e m°me recul, d s lors qudelle ne

3. Les piscines enterrées de plus de 0,6 métre doivent étre implantées a une distance minimale de
3 mtres de | d6alignement.

4. Les bO©ti ments annexes non | desnpirn = infarielrésdeld indne at i on d
sont pas concernées par les dispositions réglementaires énoncées ci-dessus.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
®gqui pements doéint ®®HImptahltect i'f | davi gmtement ou en r et
déempri se pudubsittpue qui soy

Ces dispositions ne sdappliquent wpeasdd&uwun cdat®@it odnee nrte c on
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
Elles ne sb6appliquent non plus en cas dbéextension de

corps de batiment dans ce cas).

Article UB7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

A Silafacade du terrain est inférieure a 10 métres, sur les deux limites séparatives,
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A Si la facade du terrain est supérieure & 10 métres, sur une au moins des deux limites
séparatives. Dans ce cas, la distance comptée entre le batiment et la limite non batie doit
étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3
metres.

2. Les piscines enterrées de plus de 0,6 métre doivent étre implantées a une distance minimale de 3
metres des limites séparatives.

3.Les boO©timents annexes nonl dempri n &estinfériedrsda4B mineat i on d
sont pas concernées par les dispositions réglementaires énoncées ci-dessus.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un

int ®r °t collectif (pyl *nes, transformateurs, statior
séparative ou en retrait.

Ces dispositions ne sodappliquent pas en cdéamitode r econ
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .

Ell es ne sbéappliqguent non plus en (onplantatbididentigieeas i on de

corps de batiment dans ce cas).

Article UB8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UB9 - Emprise au sol des constructions

Lébempri se au s os$nedeys pas excéder 60docde Ia superficie du terrain, dans le but

de favoriser |1 o6infiltration des eaux de ruissell ement
En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, le
coefficient doée mipremagpe dea20 %,s o¢ o pfoarr m@meént -28dutodeade t i cl e L
|l ur bani sme.

Ces dispositions ne sbéappliquent pas en cas de recon
démoli depuis moins de 10 ans (article L111-15du Code de | 6 Ur bani sme) .

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent occuper 100 % de la
surface du terrain.

Article UB10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et
j us’quléd ®g o u.tLorsdue le tewaintest en pente, la hauteur est mesurée a partir de la médiane
de la fagade du batiment dans le sens de la pente.

La hauteur maximale des constructions est limitte a 6 m tres ° | 6 @autefaid, unedu t oi t
haut eur sup®rieure pourra °tre tol ® ®e en cas dbexte
de faciliter | édint®gration architecturale de cette ex

La hauteur maximale des batiments annexes est limitée a 3,50 metres au faitage.

En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, la
hauteur limite des constructions pourra étre majorée de 20 %, c onf or m® mécetL151-28 ldw a r
code de | durbani sme.
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Les regles de hauteur maximale définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et aux équipements publics (transformateurs,
pylénes, centre de loisirs, école, salle polyvalente, maison de retraite, etc.)

Ces dispositions ne sobdappliquent pas en cdéamitode recon
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme).
Ell es ne smamppligsern cas dbédextension de constructic

corps de batiment dans ce cas).

Article UB11 -Aspect ext ®ri eur des constructions et | dam®nag

Tout projetd o i t s 6 das sggeammarrdations contenues dans la « Charte architecturale et
paysagére du Pays Lauragais»annex ®e au pr ®sent Plan Local doéUrbani

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions d oi vent pr ®senter une simplicit® de vol ume,
compatibles avec la bonne économi e de | a construction, l a tenue (@
| 6har moni e du paysage. Elles ne doivent en aucun <cas
I i eux avoisinant s, aux sites, aux paysagesadesaturel s
perspectives monumentales.

Le caract re de |l déarchitecture sera celui du boti tr

proportion verticale en rapport avec les parties pleines (sauf pour les lucarnes du dernier étage). La
continuité de volume et de matériaux avec le béti traditionnel sera exigée. Tout pastiche est interdit.

Des constructions ou extensions plus contemporaines |
condition qubel |l es corr espondemnmaitrisé etuque oelies-ct i arch
s6int grent dans | eur environnement

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés a nus.

Pour les constructions identifiées au plan de zonage au titre des articles L.151-19 et L151-23 du Code
de | d6Ur bani sme, l es modi fications ou extensions doi Ve
originelle (vol umes, ouvertures, mat ®r i aux des fa-ade

Les prescriptions architecturales ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics et des équipements publics.

1) Volumes, facade et épanelage

A Les constructions nouvelles devront tenir compte du béti environnant, tant en ce qui
concerne leur orientation, leurs volumes et leur aspect.

A Dansl a mesure 0% |l e terrain dbébemprise | e per met,
la majorité du bati existant (Est/ Ouest).

A Les volumes doivent étre simples (plans a base carrée ou rectangulaire, facades planes).

A Les facades sur domaine public des batiments d'habitation seront composées en référence
aux facades traditionnelles existantes a proximité sur un méme alignement.

A Les facades seront planes, sans saillies, ni retraits autres que ceux éventuellement
imposés par la configuration du terrain. Tout décrochement ou saillie devra étre justifié par
une analyse architecturale en démontrant la nécessité.

A Les bow-windows, vérandas et loggias sont interdits sur les facades c6té domaine public.

A Les am®nagement s, agrandi ssement s, sur ® ®vatio
respecter | 6architecture originell e du boti me
| 6ordonnancement g®n®r al de | a fa-ade.
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2) Les matériaux et couleurs

A Si les facades des constructions sont enduites, elles seront réalisés au mortier de chaux
naturelle, en utilisant des sables locaux non calibrés, finition taloché fin (ni ciment blanc, ni
tyrolien) dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus vieux enduits
traditionnels.

A Certaines ma-onneries pourront °tre | aiss®es nue
été effectuée a cet effet : brique foraine, pierres naturelles,...

A Les macgonneries anciennes des facades en pierre de taille appareillée ou de blocage
seront conserv®es m°me | orsqubelles sont partiel

A Les finitions d'enduit en gros grains et écrasé sont interdites.

A Les revétements type parements de briquettes sont autorisés, leur appareillage sera
identique a celui des briques foraines constructives.

A Le choix des teintes et |l es modal it®s de mise
feront en conformité avec la plaquette de couleurs du Service Départemental
déArchitecture et duGa®me (EDAmMBl).ne de | a Haut e

3) Les ouvertures

A Les proportions d 6 0 u v e créées retdes hauteurs de linteaux se rapprocheront de ceux
des constructions traditionnelles existantes a proximité. Les ouvertures seront a tendance
verticales superposées et axées ou symétriques.

A Les encadrements seront systématiquement marqués sur une épaisseur comprise entre
15 & 20 cm ; soit par un tracé et/ou une teinte dans I'enduit, soit par un matériau différent
(briques, bois, pierres).

A Des conditions différentes seront acceptées pour les facades sur domaine privé (non
visibledepui s | 6espace public).

A Aucune ouverture ancienne présentant un intérét architectural ne sera obstruée, celles qui
le sont, seront restituées ou affouillées a mi-tableau (au moins 10 cm de retrait).

A En cas de facades composites, la restauration peut privilégier un ordonnancement
architectural et traiter les autres ouvertures en «traces » ou conserver la diversité
stylistique des ouvertures de | 6®di fi ce.

A Il peut étre autorisé de créer des ouvertures nouvelles dans la mesure ol celles-ci
sb6ins r @&mtr dbamanlcement des ouvertures anciennes.

A Les encadrements et appuis des ouvertures seront maintenus ou créés de fagon conforme
aux percements anciens tant lors des percements nouveaux que lors des adjonctions
nouvelles.

A Les petits fenestrons de ventilation si tu®s ~ | 6®t age sont 7 privil ¢

4) Les menuiseries

A Les menuiseries anciennes de qualité (vantaux de porte, contrevents, chassis, devanture
de magasins, etc.) et leurs serrureries seront maintenues et restaurées.

A Dans le cas de remplacement en réhabi | i t ati on, soit l 6on repro
menui serie d'origine, soit | &édon r®alisera des gr

A Les menuiseries nouvelles seront dodéaspect bois.

A Les menuiseries neuves seront, & deux vantaux ouvrants a la francaise, de proportion
verticale.

A Les volets seront doéaspect bois, battants sans @

Sur les ouvertures a créer de dimensions non courantes (non visible depuis le domaine
public), les volets roulants pourront étre autorisés si leur coffre d'enroulement est
dissimulé.
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A

Les persiennes sont interdites.

Les vantaux des portes et portails neufs y compris pour les garages seront réalisés suivant
l e style de |1 06®difice. Il l's seront constitu®s de
comportant ou non moulure de calfeutrement et tablier en applique avec ou sans tables.

Les ouvrants de fenétres articulés en rouleau a déroulement horizontal ou vertical sont
interdits.

Les couleurs de tous les éléments de menuiserie seront choisies parmi celles qui figurent
dans |l a plagquette de couleurs du Service D®parte
la Haute-Garonne (SDAP 31).

5) Les toitures

A

> > > > >

p>N

p>

A

En restauration, | 6aspect de | amatéoauxvidentiquesr e i ni t
(forme et coul eur ) , pentes de toit identiques, trait
réemploi des matériaux anciens et la pose en chapeau de courants neufs sera privilégié.

Les toitures seront en tuiles de type canal, posées a courant et & couvert. Les tuiles de
couvert seront de préférence de réemploi. Elles seront de teinte claire et « non vieillies ».
Les couvertures mouchetées sont interdites.

Les Ilignes de rives devront respecter l 6ori ent
méme alignement.

Lorsque la parcelle forme un angle de rue, soit la dimension de la toiture permet de
respecter laregleci-des su s, soit | 6exigupt ® de |l a parcelle
sdbapplique ™ la fa-ade sur | a voie |l a plus impor

Les tourelles, chiens assis et autres saillies de toiture sont interdits.
Les terrasses percées dans les toitures sont a proscrire.
Les pentes de toitures neuves ne devront pas excéder une pente maximale de 33 %.

Les tuiles de couvert arriveront 7 déScextar ®mi t ®
premiére tuile de couvert sera surélevée par une demi-tuile posée par-dessous (doublis).
Les tuiles de courant seront débordantes de 20cm.

Les débords en saillant bois seront conservés, non diminués, et éventuellement restitués
dansleurlongueur déorigine (entre 40 et 60 c¢cm). Les s
chevrons portant tuiles.

Les bardages des avant-toits et les couchis en frisette ou en contre-plagué sont proscrits.

Les corniches anciennes seront restaurées et les corniches nouvelles seront en pierre
profilées comme celles existantes.

Les génoises seront conservées et les nouvelles génoises seront a au moins, deux rangs

de tuiles (exclure toute sur® ®vation des g®no
surcharge de mortier (isolation par dessus) ; si absolue nécessité, rajouter alors un rang de

tuile formant dernier rang de génoise).

La collecte des eaux pluviales sera effectuée par les chenaux encaissés en retrait de

| 6ax aontt et des descentes. 60damnecadiqude lest dii MMposis
couvertur e, alors |l es eaux de pluie sé®vacueron
(d6o% | 6i mportance de bien traiter | es ®gouts d
en fonction de cet impératif).

Les antennes paraboliques devront étre non visibles depuis le domaine public.

6) Les éléments rapportés

A

Tout décor ancien (bandeaux, sculptures, modillons, corniches, entablements, culots,
pilastresé) sera maintenu en place séegapresest aur ®.
autorisation les parties du décor ne correspondant pas au style architectural dominant de

| 6®di fice.

W citaDiA Modification simplifiée n°1 approuvée i Janvier 2017 23



Commune do Awauragaiso n et R gl ement doUrbani st
Plan Local d'Urbanisme

A

> > > >

Les décors manquants seront remplacés ou complétés. lls seront épannelés ou profilés
selon les profils anciens.

L'usage de balustres, pilastres, colonnes en béton moulé est interdit.

Les balcons et balconnets anciens seront maintenus ou rétablis exceptés lors des
restitutions doéarchitectures ant®rieures,

Les ferronneries anciennes de qualité seront maintenues et restaurées.

Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation devront étre rendus non
visibles depuis le domaine public.

7) Devantures et vitrines des batiments commerciaux

La composition des fa-ades ¢ 0 mree et dai teamee de
construction des immeubles, présenter des lignes simples.

En l'absence de structure ancienne intéressante, les matériaux devront étre en harmonie
avec le caractére des batiments de la rue.

Les facades commerciales présentant un caractére décoratif ou publicitaire et comportant

auquel

devr a

des vitrines dbéexposition ne pour r odethasstted e ®t abl
des immeubles. La limite supérieure de ces aménagements sera fixée par le niveau du

plancher haut du rez-de-c hauss ®e | obenséiki ste pas, par un
corniche appartenant au gros Tuvre.

La structure des batiments anciens (arcs, linteaux appareillés, poutres bois, pieds droits

moulurés,...) devra étre mise en valeur chaque fois qu'elle existe.

Les devantures anciennes en coffrage de bois devront étre conservées et privilégiées dans

le cas de nouvelle réalisation.

Le recour s " | 6empl oi des mat ®r i aux nouveaux €

adaptée et compatible avec le contexte bati et paysager.

8) Les batiments annexes :

Les batiments annexes accolés ~ la construction principale doivent
(matériaux, teintes et finitions identiques). Les matériaux précaires et les matériaux préfabriqués
employés a nu sont interdits.

Les batiments annexes indépendants de la construction principale seront idéalement non visibles du
domaine public. lls peuvent étre de deux types :

A

En structure lourde dés lors gue cette construction fait de 0 a 40 m2 au sol : les
parois sont en matériaux identiqgues a ceux de la construction principale ou du mur de
cléture le plus proche. La couverture sera en tuiles de type canal

En structure Iégére dés lors que cette construction fait de 0 & 40 m2 au sol : les

parois seront en bois, lasuré, peint ou en bois traité a ci ur |, | at; fasccivertureu

sera en tuiles de type canal

Les batiments annexes seront limités a une construction par unité fonciere.

Seront considérées comme annexes toutes dépendances a une construction principale existante.

9 lescléturesdonnants ur | 6espace public
A Les clétures anciennes seront maintenues et restaurées.
A Les clotures doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles a
barreaudage simple, en fers verticaux et droits comportant éventuellement un mur bahut
d 6 ulmeteur de 0,60 métre maximum et dont la hauteur totale ne doit pas excéder 1,50
metre.
A Les clotures peuvent étre également réalisées dans une macgonnerie de méme nature et

apparence que le batiment principal.
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A Loouverture des port er aeti vepmenbhtni lsefleectudrmp”
parcelle.

10) Les clbtures en limites séparatives

Ne doivent pas excéder 2 meétres de hauteur, elles seront :

A En grillage ou ma-onn®es et i d®al ement doubl
propriété.

A Enhaievég®t al e compos®e dbéarbustes aux esp ces m®l

Article UB12 - Stationnement

Les espaces d®di ®s au stationnement - | 6i nt ®ri eur d
(parkings) ne peuvent étre transformés en habitation sauf si le nombre initial de places est restitué
“ I 6int®rieur de | a propri ®t®.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les locaux ou emplacements affectés aux bacs et conteneurs de ramassage des ordures ménageres
devront étre aménagés et intégrés au paysage.

Pour les opérations de plus de 5 logements, il sera par ailleurs exigé :

A la cr®ation doéun | ocal pour | esgnoidsé&gabe a2mdpaes ~© r ai
logement,

A un local a ordures ménageres accessible directement depuis la voie publique, sa
dimension devra permettre le stockage des conteneurs a ordures ménagéres et de tri
n®cessaires ° | 6op®ration.

Usage des constructions Nombre dobéempl aceme

1 place minimum pour les logements de moins de
50 m2 de surface de plancher

2 places pour les logements de plus de 50 m2 de
surface de plancher

En habitations individuelles (uniguement pour
les constructions neuves et les extensions de
plus de 50 m? de surface de plancher)

1 place minimum pour les logements de moins de
60 m2 de surface de plancher

2 places pour les logements de plus de 60 m2 de
surface de plancher

En habitat collectif (uniquement pour les
constructions neuves et les extensions de plus
de 60 m2 de surface de plancher)

Résidences de tourisme 2 places par logement

Hotels (établissements de plus de 5 chambres) | 1 place par chambre

Néant pour les constructions dont la surface de

Commerces, bureaux, services plancher est inférieure & 80 m2
Artisanat, entrepdts 1 place par tranche de 40 m2 de surface de
Restaurants, dancing plancher pour les constructions dont la surface de

plancher est supérieure a 80 mz

DISPOSITIONS DIVERSES

En cas de <changement de destination et/ ou dans | e
commerciale, le pétitionnaire devra assurer la réalisation des places de stationnements qui
correspondent uniquement a la surface agrandie de ce batiment.
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Toutefois, en cas déi mpossibilit® technique ou ®c o
d6empl ac edvessaites au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le

constructeur peut étre autorisé a reporter sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier,

|l es places de stationnement qui | pirefuvet qd®fi dutr ®al ¢s
réaliser lesdites places.

Article UB13 - Les espaces libres et les plantations

1. Tout arbre abattu dansl e cas doéun projet de construction ou d{¢
étre impérativement remplacé surlet e r r a i rte (dngpaus um)i par des plantations équivalentes
ddbessence |l ocal e.

2. Les aires de stationnement doivent °tre plant ®es
places. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

3. Pour |l es op®rations dbéensemble de plus @Wael2000 mj] ,
superficie de | 6unit® fonci re dboespaces verts et a
dehors des emprises de circulation véhicules, en un ou plusieurs flots.

4. Afin de faciliter I 6infiltration naturelle des eaux
en jardin ddagr ®ment et comporter au moins 1 arbre

libre.

5. Les haies mono-spécifiques et toutes espéces envahissantes sont déconseillées. Elles seront
idéalement constituées aux deux tiers de variétés a feuilles caduques, comme le prévoit la charte
architecturale et paysagére du Pays Lauragais. Les espéces locales (lilas, aubépine, mdrier, laurier
nobl e, sureau noir, prunellier, cognassier, noi seti ¢

ArticleUB14 -Le coef ficient ddédoccupation du sol

Supprimé par la loi ALUR.

Article UBL5 : obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Le recours aux technologies et mat ®r i aux n®cessaires
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse

consommation, batiment a énergie positive, constructi on ®col ogi que, construc
est autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére

ou | 6int®r°t des | ieux avoisinants.

i La mise en place d'éléments producteurs d'électricité photovoltaique et d'éléments
producteurs d'eau chaude sanitaire devra veiller
toiture, sans surélévation).

Les dispositifs déarchitecture bioclimatique tels gl
conditonqudéi |l s ne portent pas atteinte au caract re ou °~
paysages naturels ou urbains, ainsi qubdé” |l a conservat
Il doit étre recherché un captage solaire maximal a travers les vitrage s . Pour <cel a, | 6ori e

des nouvelles constructions doit étre favorisée.

Des protections solaires pourront °tre autoris®es d
économe en énergie.

La cr®ation dbéune v®randa wSludated unmaxinsum dervitragesprochg r i vi | ®¢
de la verticale.
Le choix de | 6empl acement des mur s, claustras et des

vents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d'un projet paysager.
Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité

W citaDiA Modification simplifiée n°1 approuvée i Janvier 2017 26



Commune do Awauragaiso n et R gl ement doUrbani st
Plan Local d'Urbanisme

technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

Arti cle UB16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Les nouvelles constructions devront étre facilement raccordables a une desserte Tres Haut Débit
(pose de fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements trés hauts
débit.
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone de densité relativement faible correspond aux extensions urbaines de ces derniéres
décennies et dont une sur-densification poserait des problemes de gestion des réseaux et
déint®gration paysag re. Sa vocation est principal eme

Cette zone est divisée en 2 secteurs :

U LesecteurUCa,situ® “ proximit® i mm®di atoep pd®u vcee nst rled Cocewsr
ver s | 6Est . (I est aujourdobéhui occup® par un habit
g®n®r al ement) et sur | equel l e PLU propose dbdautori

caractere architectural de qualité, propre au Pays Lauragais.

U Le secteur UCh, situ® dans l es extensions r-lgragais. 6 s des |
correspond aux extensions urbaines de densité généralement faible et sur lequel le PLU propose un
maintien de la forme urbaine existante.

Article UC1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans |l:6ensemble de |l a zone UC

A Les affouillements et exhaussements de sol sont interdits, “ | 6except
sous conditions © |l déarticle 2,

A Les parcs déattraction,

A Les batiments industriels,

A Les constructions et installations soumises a autorisation au titre des Installations
Cl ass®es pour I a Protection 7"del d8ledxEnevpitrioonnn e che nt
autori s®es sous conditions ° I éarticle 2,

A Les terrains de camping et de caravaning,

A Les Parcs R®sidentiels de Loisirs (P.R.L.) et in
(H.L.L.),

A Le stationnement i sol ® de caravanes et r®si denc
durée,

A Les dépots de toute nature,

A Lesconstr uctions nouvell essontusiamgteerddearetsr,ep?tl dexc e
autori s®es sous conditions ° I éarticle 2,

A Les nouveaux batiments agricoles,

A Les commerces ou entrepdts de plus de 300 m? de SHOB-surface de plancher au sol,

A Les ®ol i e mautew supéfieurs & 12 meétres.

A Lébouverture ou | dédexploitation de carri res, grav

A Les panneaux photovoltapques au sol doéune surfac

A La reconstruction ° | dédidentique doéun bt ment d:

figurants dans la liste ci-dessus.
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Article UC2 - Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
suivantes :

A Les installation s " usage déactivit®s artisanal es ou C
| 6application de Il a | ®gislation sur l es install
compatibles avec | e caract re de |l a zone et qubo:e

insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

A Les activités (artisanales, commerciales, bureaux et services, hotellerie) sous réserve
gu'elles ne présentent pas de nuisances, ni insalubrité, ni sinistre susceptible de causer
des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

A Les entreptts so6ils sont |i®s au commerce de d®t

A Les affouillements et exhaussements de sol ne
réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone et permettent
une insertion paysagére de qualité.

A Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
d'intérét général (batiments EDF, arrét de bus, ...) a la condition complémentaire que soit
démontrée leur bonne intégration dans I'environnement.

A Dans les secteurs identifiés au réglement graphique en application des articles L151-19 et

L151-23du code de | durbanisme, | el doivert tegpecterilao ns et
r glementation en vigueur . -2@onef)ordnu®meade “dd O6lagur
|l es travaux ayant pour obj et de d®mol ir ou de

construction identifiée comme devant étre protégée par le plan local d'urbanisme en
application des articles L151-19 et L151-23 et située dans un périmétre délimité par le plan
en application du m°me article doivent °tre pr®c

A Les sites compris dans les zones de présomption de prescription archéologique sont
concernés par les dispositions des articles R421-27 et R421-28 instituant la possibilité
donn®e © une commune doé°tre saisie pour |l es trav

A Tout projet daménagement situé dans le périmétre des sites archéologiques signalés
devra °tre soumis pour avis au Service R®gional
Affaires Culturelles, SRA, 32 rue de la Dalbade, BP 811, 31080 Toulouse cedex 6 ; tél 05-
67-73-21-14 ; fax 05-61-99-98-82). Par ailleurs, ce méme service devra étre
immédiatement prévenu en cas de découvertes archéologiques fortuites lors de travaux,
afin doé®viter toute destruction de site qui s e
Iégislation relative aux crimes et délits contre les biens (article 322.3.1 du Code Pénal,
confor m@ment "-14ldbCGodetdu Ratrimoind).. 53 1

A Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs dans le respect du décret n°95-
21 du 9 janvier 1995 et des arrétés ministériels du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003.

A Dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions du Plan de Prévention de Risques Inondation (PPRI) approuvé et joint en
annexe 5.2. du présent PLU.

Sont soumis aux di sthbdsidiui Cosdeda el § dUtribalng sime ( mi xi t ®

A Toute opération de construction ou de lotissement de 5 logements ou plus ou générant
une surface de plancher (affectée aux logements) d 6 a u  m o m2rdevra 2ddigacrer 20%
minimum de la surface de plancher du programme a la création de logements sociaux au
sens des 2A, 3A et 42A deut S0Ad ed ed el 6laar tdocnl set rlLu.c3t5i 1o n
(social public et conventionné).
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Articl e UC3 - Acceés et voiries

3.1. Acceés :
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acces a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par | d8interm®di aire dbéun pa:c
2. Les accés débouchant sur les voies publigues doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du trafic des dites voies, de fa-on
circulation g®n®r al e. Léouverture ddédune voie priv(

raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.
3. Les accés doivent présenter des caractéristiqgues permettant de satisfaire aux exigences de la

s®curit®, de | a d®f ense contre | 6i ncendiémtor 't de |
future.

4., Lorsqudun terrain est riverain de deux ou ©plusi-eu
circulation publiqgue, | 6acc s sur celles de ces vo
la circulation est interdit. Les acces par les voies privées ou les voies communales sont
privilégiés.

3.2. Voirie :

1. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

2. Les constructions et installations a leur achévement doivent étre desservies par des voies
ouvertes a la circulation publique ou privée dont les caractéristiques permettent notamment

| 6approche des moyens de |l utte contre | dincendie et
3. Ces voies ne doivent comporter aucun obstacle susceptible doéinter

de lutte contre | 6incendie et des services publics.
4. Les voies en impasse devront rester | 6exception.

doivent étre aménagées dans leur partieter mi nal e de fa-on 7 permettre | ¢

des véhicules de secours et des services publics.

Article UC4 & Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utili sati on dbeau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous

pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux dobéassaiini ssement

A Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvellene devra pas avoir pour cons®queno

|l es d®bits dbébeaux pluviales par rapport “ la situatic
terrains.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terr apluvialesidansrieont per
r®seau collectif doéb®vacuation des eaux pluviales so6il
En cas dbéabsence du r ®s e au-dmnensionreclésiebux muvialed seront ®s e au s
coll ect®es sur | e terrain dbéassi et t bsatichwu fpssé) $emt et | e

différé au maximum pour limiter les risques de crues aval.

A Eaux usées

Toute construction ou installation devra °tre raccord
En | 6absence doéun r ®seau adgalatioaxcnouvdlles ddvrens étre éqniésr uct i on
déun syst me dbdassainissementdr mes oeonomei gdon BHRANGC.ene a | O a
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Tous autres rejets dbdbeaux us®es non domestiques (gara
pré-traitement avant leur évacuation dans le réseau collecteur, apres avis des services compétents.

3. Réseauxdivers :
Toute construction doit étre alimentée dans des conditions répondant a ses besoins par branchement
sur une ligne de distribution de caractéristiquessuf f i santes, situ®e au droit du t

La cr®ation, | 6extension et |l es renforcements des r
devront idéalement étre réalisés en souterrain, cables scellés le long des facades de la fagon la moins
apparente possible.

Article UC5 & Caractéristique des terrains

Supprimé par la loi ALUR.

Article UC6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées en respectant un recul compris entre 5 et 10

m tres par rapport ° | 6alignement des voies publiqu
2.Un retrait inf®rieur pourra °tre admis si l a const
ancienne construction précédemment établie pluspresde | 6 al i gnement

3.Lorsque | 06i mplantation de | a fa-ade de |l a construct

la qualité paysagére ou patrimoniale, la construction peut étre édifiée en observant un retrait
supérieur.

4. Les piscines enterrées de plus de 0,6 métre doivent étre implantées a une distance minimale de 3
m tres de | 6alignement

5 Les bO©timents annexes nonl &eswmpi n ®st inEErielrddodrm2ing at i on ¢
sont pas concernés par les dispositions réglementaires énoncées ci-dessus.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
®gqui pements doéint ®0Imptahtect i'f | davi gmtement ou en r et
déempri se pagbsitteue qui S

Ces dispositions ne sdappliquent pas en cémmitode recon
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
Ell es ne sbéappliqguent non pl u sexistante (onplantattbrdidentigieats i on de

corps de batiment dans ce cas).

Article UC7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

2:-1.  Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

A Soit sur une des deux limites séparatives latérales au moins. Dans ce cas, la distance
comptée entre le batiment et la limite non batie doit étre au moins égale & la moitié de la
hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres.

A Soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 3 metres (D = H/2 et D > 3 m mini).

3-2. __ Les piscines enterrées de plus de 0,6 meétre doivent étre implantées a une distance minimale
de 3 métres des limites séparatives.

4-3. _ Les constructions doivent étre édifiées a au moins 5 métres des Espaces Boisés Classés

identifiés au plan de zonage.
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54. Les bOtiments annexes nonl @empi in V& inférieutedadilan?i t at i on
ne sont pas concernés par les dispositions réglementaires énoncées ci-dessus.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un

i nt ®r °t collectif (pyl *tnes, transformateurs, statior
séparative ou en retrait.

Ces dispositions ne sodappliquent pas en cdémitode r econ
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .

Ell es ne sbéappliqguent non pl u sexigtante (onalantattbididentipgieals i on de

corps de batiment dans ce cas).

Article UC8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UC9 - Emprise au sol des constructions

U Dans le seul secteur UCa :
Lébemprise au s
de

ol d e s c excéder 40 Yocde la supesficienda tercaim,\dans le lpud s
favoriser | 6infiltration des eaux de ruissell ement
U Dans le seul secteur UCb :
Léemprise au sol d es c excéder 30 Yoode la supesficienda tercaim,\vdans le lpug s
de favoriser |l 6infiltration des eaux de ruissell ement

En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, le
coefficient dbéemprise au ,sonformgnentaibar t i c-28ammdbdedlel ® de 2(
|l ur bani sme.

Ces dispositions ne sbéappliquent pas en cas de recon
démoli depuis moins de 10 ans (article L111-15du Code de | 6 Ur bani sme) .

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyldnes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent occuper 100 % de la
surface du terrain.

Article UC10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et
j us gubd®g o ut.Laraguetederrdin est en pente, la hauteur est mesurée a partir de la médiane
de la fagade du batiment dans le sens de la pente.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 6 m t r e s " Toute®i® gre thauteur
sup®rieure pourra °tre tol ® ®e en cas dbdbextension d
faciliter | 6int®gration architecturale de cette exten

La hauteur maximale des batiments annexes est limitée a 3,50 métres au faitage.

En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, la
hauteur limite des constructions pourra étre majorée de 20 %, c onf or m®me n tL151-28ldb ar t i c | e
code de | 6urbani sme.

Les régles de hauteur maximale définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et aux équipements publics (transformateurs,
pylénes, centre de loisirs, école, salle polyvalente, maison de retraite, etc.)
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Ces dispositions ne sodéappliquent pas en cdétmitode r econ
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme).
Ell es ne sbdéappliquent pas no n ctipnlexistante(hauteunidentiqu@ aux t ens i o1

corps de batiment existant dans ce cas).

Article UC11 -Aspect ext®rieur des constructions et | dam®nag

Tout projetd o i t s 6 das sggeammarrdations contenues dans la « Charte architecturale et
paysagére du Pays Lauragais»annex ®e au pr ®sent Plan Local doéUrbani

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions d oi vent pr ®senter une simplicit® de vol ume,
compatibles avec la bonne économie de la construction, latenue g®n®r al e de | 6aggl o
| 6har moni e du paysage. Elles ne doivent en aucun <cas
I i eux avoisinant s, aux sites, aux paysages naturel s
perspectives monumentales.

Pour les constructions identifiées au plan de zonage au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code
de | 6Urbani sme, l es modifications ou extensions doi Ve
originelle (volumes, ouvertures, matériauxdesfa - ades et des toitures, pentes d

Des constructions ou extensions plus contemporaines |
condition qubel |l es correspondent " un parcti arch
s 6 i n tt dagsrlearrenvironnement.

Les prescriptions architecturales ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics et équipements publics.

Le caract re de | 6architect ur e ticglierlea oueerures aurord une b ©t i tr
proportion verticale en rapport avec les parties pleines (sauf pour les lucarnes du dernier étage). La
continuité de volume et de matériaux avec le béti traditionnel sera exigée. Tout pastiche est interdit.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés a nus.

1) Volumes, facade, épanelage

A Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui
concerne leur orientation, leurs volumes et leur aspect.

A Dansl a mesure 0% |l e terrain déemprise |l e permet,
la majorité du bati existant (Est/ Ouest).

A Les volumes doivent étre simples (plans a base carrée ou rectangulaire, facades planes).

A Les fagades seront planes, sans saillies ni retraits autres que ceux éventuellement
imposés par la configuration du terrain. Tout décrochement ou saillie devra étre justifié par
une analyse architecturale en démontrant la nécessité.

A Les bow-windows, vérandas et loggias sont interdits sur les facades c6té domaine public.

A Les balcons sont autoris®s " condition qubéil en
A Les am®nagement s, agrandi ssement s, sur ® ®vatio
respecter | 6 a netleh dut batimenty @otanomert,gen ce qui concerne
| ordonnancement g®n®r al de | a fa-ade.

2) Les matériaux et couleurs

A Si les facades des constructions sont enduites, elles seront réalisés au mortier de chaux
naturelle, en utilisant des sables locaux non calibrés, finition taloché fin (ni ciment blanc, ni
tyrolien) dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus vieux enduits
traditionnels.
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A Certaines ma-onneries pourront °tre | aiss
été effectuée a cet effet : brique foraine, pierres naturelles...
A Les finitions d'enduit en gros grains et écrasé sont interdites.

A Les revétements type parements de briquettes sont autorisés, leur appareillage sera
identique a celui des briques foraines constructives.

Ur bani st

®es nue

A Le choix des teintes et |l es modalit®s de mise
feront en conformité avec la plaquette de couleurs du Service Départemental
déArchitecture et duGamme (BDAMBl).ne de | a Haut e

3) Les ouvertures

A Les proportions d 6 0 u v e crééesretdes hauteurs de linteaux se rapprocheront de ceux
des constructions traditionnelles existantes a proximité. Les ouvertures seront a tendance
verticales superposées et axées ou symeétriques.

A Les encadrements seront systématiquement marqués sur une épaisseur comprise entre
15 & 20 cm ; soit par un tracé et/ou une teinte dans I'enduit, soit par un matériau différent
(briques, bois, pierres).

A Des conditions différentes seront acceptées pour les facades sur domaine privé (non
visibledepui s | 6espace public).

A Les encadrements et appuis des ouvertures seront maintenus ou créés de fagon conforme
aux percements anciens tant lors des percements nouveaux que lors des adjonctions
nouvelles.

A Les petits fenestrons dsentamividgierl ati on situ®s ~ | 6

4) Les menuiseries

A Dans I e cas de rempl acement en r®habilitation,
menui serie d'origine, soit | édon r®alisera des gr

A Les menuiseries nouveasll es seront dbdaspect bo

A Les menuiseries neuves seront, & deux vantaux ouvrants a la francaise.

A Les volets seront dbéaspect bois, battants sans @

A Sur les ouvertures a créer de dimensions non courantes (non visible depuis le domaine
public), les volets roulants pourront étre autorisés si leur coffre d'enroulement est
dissimulé.

A Les persiennes sont interdites.

A Les vantaux des portes et portails neufs y compris pour les garages seront réalisés suivant
l e style de |1 06®difice.

A Les ouvrants de fenétres articulés en rouleau & déroulement horizontal ou vertical ainsi
gue les rideaux métalliques sont interdits.

A Les couleurs de tous les éléments de menuiserie seront choisies parmi celles qui figurent
dans |l a plaquette de c¢oul e urchitectdreiet didatimoiceele D®p ar t e
la Haute-Garonne (SDAP 31).

5) Les toitures

A Les toitures seront en tuiles de type canal, posées a courant et & couvert. Les tuiles de

couvert seront de préférence de réemploi. Elles seront de teinte claire et « non vieillies ».
Les couvertures mouchetées sont interdites.
A Les lignes de rives devront respecter |l 6ori ent

méme alignement.
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ST

A Lorsque la parcelle forme un angle de rue, soit la dimension de la toiture permet de
respecter larégleci-d e s s u s, soit | dexiguut® de |l a parcelle
sdbapplique " la fa-ade sur | a voie |l a plus impor
A Les tourelles, chiens assis et autres saillies de toiture sont interdits.
A Les terrasses percées dans les toitures sont & proscrire.
A Les pentes de toitures neuves ne devront pas excéder une pente maximale de 33 %.
A Les tuiles de couvert arriveront ~ | dextr®mit®
tuiles de courant seront débordantes.
A Les bardages des avant-toits et les couchis en frisette ou en contre-plaqué sont proscrits.
A Les corniches nouvelles seront en pierre profilées comme celles existantes.
Les nouvelles génoises seront a au moins, deux rangs de tuiles (exclure toute surélévation
des g®noi ses pacrarlr@appoou dddwme surcharge de m
dessus) ; si absolue nécessité, rajouter alors un rang de tuile formant dernier rang de
génoise).
A La collecte des eaux pluviales sera effectuée par les chenaux encaissés en retrait de
| 6 avoit ettdes descentes. Lorsquébil est i mpossible d
couverture, alors |l es eaux de pluie sé®vacueron
(débo% | 6i mportance de bien traiter | es ®gouts d
en fonction de cet impératif).
A Les antennes paraboliques devront étre non visibles depuis le domaine public.
6) Les éléments rapportés
A L'usage de balustres, pilastres, colonnes en béton moulé est interdit.
A Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation devront étre rendus non
visibles depuis le domaine public.
7) Les batiments annexes
Les batiments annexes accolés ~ la construction principale doivent
(matériaux, teintes et finitions identiques). Les matériaux précaires et les matériaux préfabriqués
employés a nu sont interdits.
Les batiments annexes indépendants de la construction principale seront idéalement non visibles du
domaine public. lls peuvent étre de deux types :
A En structure lourde dés lors que cette construction fait de 0 & 40 m2 au sol: les
parois sont en matériaux identiqgues a ceux de la construction principale ou du mur de
cléture le plus proche. La couverture sera en tuiles de type canal.
A En structure Iégére dés lors que cette construction fait de 0 & 40 m2 au sol: les
parois seront en boi s, l asur ®, p é;ilandouvestwre en b o
sera en tuiles de type canal.
Les batiments annexes seront limités a une construction par unité fonciere.
Seront considérées comme annexes toutes dépendances a une construction principale existante.
8 Les cl'tures donnant sur | despace public
A Les clotures doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles a
barreaudage simple, en fers verticaux et droits comportant éventuellement un mur bahut
doune hauteur de 0,60 m tre maximum et 1%ont | a
metre.
A Les clétures peuvent étre également réalisées dans une maconnerie de méme nature et
apparence que le batiment principal.
A Lbébouveddsurportes et portails devra i mp®rati veme

parcelle.
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9) Les clbtures en limites séparatives

Ne doivent pas excéder 2 meétres de hauteur, elles seront :

A En grillage ou ma-onn®es et i d®al e ies da doubl

propriété,

A En haie v®g®tale compos®e dbéarbustes aux esp ¢

Article UC12 - Stationnement

Les espaces d®di ®s au stationnement " |l 6i nt ®ri eur
(parkings) ne peuvent étre transformés en habitation sauf si le nombre initial de places est restitué
“ 1 éint®rieur de |l a propri ®t®.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les locaux ou emplacements affectés aux bacs et conteneurs de ramassage des ordures ménagéres
devront étre aménagés et intégrés au paysage.

Pour les opérations de plus de 5 logements, il sera par ailleurs exigé :

A la cr®ation doéun | ocal pour | e gnoidseégabe a 2n3 pae s
logement,

A un local a ordures ménageres accessible directement depuis la voie publique, sa
dimension devra permettre le stockage des conteneurs a ordures ménagéres et de tri
n®cessaires ° | 6op®ration.

Usage des constructions Nombre dobéemgl aceme

1 place minimum pour les logements de moins de
50 mz de surface de plancher

2 places pour les logements supérieurs a 50 m2 de
surface de plancher

En habitations individuelles (uniqguement pour
les constructions neuves et les extensions de
plus de 50 m? de surface de plancher)

1 place minimum pour les logements de moins de
60 m2 de surface de plancher

2 places pour les logements de plus de 60 m2 de
surface de plancher

En habitat collectif (uniquement pour les
constructions neuves et les extensions de plus
de 60 m2 de surface de plancher)

Néant pour les constructions dont la surface de
Commerces, bureaux, services plancher est inférieure a 80 m?

Artisanat, entrepots 1 place par tranche de 40 m?2 de surface de
plancher pour les constructions dont la surface de
plancher est supérieure a 80 m?

Hotels (établissements de plus de 5 chambres) | 1 place par chambre

Article UC13 - Les espaces libres et les plantations

1. Tout arbre abattudansl e cas doéun projet de construction ou
étre impérativement remplacé sur le t er r ai n dbédassiette (un pour
®qui val entes dbdédessence |l ocale

2. Les aires de stationnement doivent °tre plant®es
4 places. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs
significatifs.
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3. Pour |l es op®rations doéoensemble de plus %Wd&el@a2000 m]
superficie de |1 6unit® fonci re dbébespaces verts et
en dehors des emprises de circulation véhicules, en un ou plusieurs Tlots.

4, Afin de faciliter | d6infiltration naturelle des eau>
en jardin doéagr ®ment et comporter au moimtsle 1 ar br
terrain libre.

5. Les espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, figurés au plan de zonage sont
soumis aux dispositions des articles L113-1etL113-2du Code de | d8Ur bani s me.

6. Les haies mono-spécifiques et toutes espéces envahissantes sont déconseillées. Elles seront
idéalement constituées aux deux tiers de variétés a feuilles caduques, comme le prévoit la charte
architecturale et paysagéere du Pays Lauragais. Les espéces locales (lilas, aubépine, mdrier,
laurier noble, sureau noir, prunelli e r , cognassier, noi setier, amandi
privilégier.

ArticleUC14 -Le coef ficient d6éoccupation du sol

Supprimé par la loi ALUR.

Article UC15 : obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Lerecoursauxtechnol ogi es et mat ®ri aux n®cessaires ~° | d6util
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bi ocl i mati que,
est autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére

ou | 6int®r°t des | ieux avoisinants.

6- La mise en place d'éléments producteurs d'électricité photovoltaique et d'éléments
producteurs deau chaude sanitaire devra veiller 7 sbint ®gr e
toiture, sans surélévation).

Les dispositifs déarchitecture bioclimatique tels gl
condition quoils neca@roadtennte pawls atl &iimt®&r atu des | i eux
paysages naturels ou urbains, ainsi qubdé” |l a conservat

(I doit °tre recherch® un captage solaire maxi mal
des nouvelles constructions doit étre favorisée.

Des protections solaires pourront °tre autoris®es d
économe en énergie.

La cr®ation dbébune v®randa ou dobéune serre egrochgrivil ®¢
de la verticale.
Le choix de | 6empl acement des mur s, claustras et des

vents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d'un projet paysager.

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

Article UC16 : Obligations imposées au x constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Les nouvelles constructions devront étre facilement raccordables a une desserte Trés Haut Débit
(pose de fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements trés hauts
débit.
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone de faible densité correspond aux extensions urbaines de ces dernieres décennies et dont

une sur-densification poserait des problemes degesti on des r ®seaux et dobint ®gr at

est située en périphérie du centre bourg notamment autour des hameaux, et est occupée par un
habitat pavillonnaire de densité faible pour lequel le PLU propose un maintien des formes urbaines

existantes. Savocati on est exclusivement r®serv®e ~ | 6habita
Article UD1 - Occupations et utilisations des sols interdites
Sont interdits dans |l:6ensemble de | a zone UD
A Les affouillements et exhaussements de sol s o n t interdits, "l bexceptic
souscondi tions ° |l édarticle 2,
A Les parcs dodéattraction,
A Les batiments industriels,
A Les constructions et installations soumises a autorisation au titre des Installations
Cl ass®es pour I a Protection 7"del 68ledxEnevpitrioonnn e che n t
autoriséeessous conditions ° I dédarticle 2,
A Les terrains de camping et de caravaning,
A Les Parcs R®sidentiels de Loisirs (P.R.L. et in
(H.L.L),
A Le stationnement isolé de caravanes et résidences mobiles de loisirs, quelle quéen soi t a
durée,
A Les dépdts de toute nature,
A Les constructions nouvelohes i htaesdigeed,bent il épXtc
autori s®es sous conditions ©° I éarticle 2,
A Les commerces,
A Les nouveaux batiments agricoles,
A Les ®oliennes péliewrs@l2imatres eur s u
Lébouverture ou | 6exploitation de carri res, grayv
Les panneaux photovoltapques au sol dbéune surfac
A La reconstruction °~ | didentique doébun boO©ti ment d
figurants dans la liste ci-dessus.
Article UD2 - Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions particulieres
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
suivantes :
A Les installations & usage d'activités artisanales sous réserve de l'application de la
I€gislation sur les installations classées et & condition gu'elles soient compatibles avec le
caract re de |l a zone et qgubelles n'entra’ nent p
ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.
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A Les—éguipementspublicsou—d'interét general-etllLes activités artisanales sous réserve
qu'elles ne présentent pas de nuisances, ni insalubrité, ni sinistre susceptible de causer
des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

A Les entreptts sbéils sont |i®s ° | '"artisanat et d

A Les af fouill ements et exhaussements dealas ol ne
réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone et permettent
une insertion paysagere de qualité.

A Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
d'intérét général (batiments EDF, arrét de bus, ...) a la condition complémentaire que soit
démontrée leur bonne intégration dans I'environnement.

A Dans les secteurs identifiés au reglement graphique en application des articles L151-19 et

L151-23du code de | 6ur bani s megationslde sl doivert tegpecterilons et 1
r glementation en vigueur. -2@onef)ordu®mende “"dd dlaGur
|l es travaux ayant pour obj et de d®mol ir ou de

construction identifiée comme devant étre protégée par le plan local d'urbanisme en
application des articles L151-19 et L151-23 et située dans un périmétre délimité par le plan
en application du m°me article doivent °tre pr®c

A Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs dans le respect du décret n°95-
21 du 9 janvier 1995 et des arrétés ministériels du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003.

A Dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions du Plan de Prévention de Risques Inondation (PPRI) approuvé et joint en
annexe 5.2. du présent PLU.

Article UD3 - Acceés et voiries

3.1. Acces :

1.

2.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par | 6interm®diaire ddun pa:c

Les acces débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de

| 6i mportance du t rda fagoes a &iestoutd idifficule etvtouti danger pour la
circulation g®n®r al e. Ldouverture ddédune voie priv(
raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
s®curit®, de | a d®f ense contre | 6incendie et de |
future.

Lorsqudédun terrain est riverain de édesowertes@alapl usi eu
circulation publique, | 6acc s sur celles de ces vo
la circulation est interdit. Les accés par les voies privées ou les voies communales sont

privilégiés.

3.2. Voirie :

1.

2.

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

Les constructions et installations a leur achévement doivent étre desservies par des voies

ouvertes a la circulation publique ou privée dont les caractéristiques permettent notamment
| 6approche des moyens de |l utte contre | dincendie et

Ces voies ne doivent comporter aucun obstacle susc
de | utt e cdeettdesservices publice n

Les voies en impasse devront rester | 6exception.
doivent °tre am®nag®es dans | eur partie terminale
des véhicules de secours et des services publics.
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Article UD4 & Conditions de desserte par les réseaux

1. Eaupotable:

Toute construction ou installation nouvelle qui, pa
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous

pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux dbéassai:ni ssement

A Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra
|l es d®bits dbéeamupxorptl uvilad esi tpwmat iran r ®sultant de | 6®t
terrains.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain devront per
r®seau collectif doé®vacuation des eaux pluviales so6il
En c absencedda réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales seront

coll ect®es sur l e terrain dbéassiette du projet et I e

différé au maximum pour limiter les risques de crues aval.

A Eaux usées

Toute construction ou installation devra °tre raccor
En | 6absence doébun r®seau collectif, |l es construction
débun syst me dbébassaini ssaexmemor mes$ oep mei gdo BRANC.ene =~ | 0 a

3. Réseauxdivers:

Toute construction doit étre alimentée dans des conditions répondant a ses besoins par branchement

sur une ligne de distribution de caract @siettest i ques suf
La cr®ation, | 6extension et |l es renforcements des r
devront idéalement étre réalisés en souterrain, cables scellés le long des fagades de la fagon la moins

apparente possible.

Article UD5 & Caractéristiqu e des terrains

Supprimé par la loi ALUR.

Article UD6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées en respectant un recul minimum de 5 métres

par rapport 7 vbiésalbliqees existantes, a chadifier ou a créer.
2. Un retrait i nf®rieur pourra °tre admis si |l a const
ancienne construction pr®c®demment ®tablie plus pr -
3. Lorsque | 6i mpl adetde faiconstructioe a 5 métrds aisqae de compromettre la
gualité paysagére ou patrimoniale, la construction peut étre édifiée en observant un retrait
supérieur.

4, Les bO©ti ments annexes nonl @dempi in®« inférieutedlamM?net at i on
sont pas concernés par les dispositions réglementaires énoncées ci-dessus.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
®qui pements dobéint ® T tmp ¢ edhighemert dufen rdiraivde ka wote ou de la limite
déempri se pudubsittpue qui soy
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Ces dispositions ne sodéappliquent pas en cdétmitode r econ
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Co d e adigme). 6 Ur b
Elles ne so6appliquent non plus en cas dbéextension de

corps de batiment dans ce cas).

Article UD7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

A Soit sur une des deux limites séparatives latérales au moins. Dans ce cas, la distance
comptée entre le batiment et la limite non batie doit étre au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 metres.

A Soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 metres (D = H/2 et D > 3 m mini).

2. Les piscines enterrées de plus de 0,6 métre doivent étre implantées a une distance minimale de
3 meétres des limites séparatives.

3. Les batimentsannexesnondest i n®s ~ | 6habit atestinfériedrmandd manéempr i se
sont pas concernés par les dispositions réglementaires énoncées ci-dessus.

4. Les constructions doivent étre édifiées a au moins 5 meétres des Espaces Boisés Classés
identifiés au plan de zonage.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un
intérét collectif (pyldénes, transfor mat eur s, stations de relevage, é) pe.l
séparative ou en retrait.

Ces dispositions ne sodappliquent pas en cdéamitode r econ
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Co de adigme). 6 Ur b
Elles ne sbéappliquent non plus en cas ddoextension de

corps de batiment dans ce cas).

Article UD8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UD9 - Emprise au sol des constructions

Léemprise au sol d es c excéder 20 Yocde la supesficienda tercaim,\dans le fpu s

de favoriser |1 oé6infiltration des eaux de ruissell ement
En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, le

coef fi ci e nausodpbueran@ire magoeé de 20%,c onf or m®ment 28 Hubcadetlei cl e L1
| ur bani sme.

Ces dispositions ne sbéappliquent pas en <casitode recon
démoli depuis moins de 10 ans (article L111-15du Code de | 6Ur bani sme).

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent occuper 100% de la
surface du terrain.
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Article UD10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et
j us gubd®g o ut.Larsguetederrdin est en pente, la hauteur est mesurée a partir de la médiane
de la facade du batiment dans le sens de la pente.

La hauteur maximale des constructions est limitte a6 m tres ° | 6 @autefaid, unedu t oi t
hauteur sup®rieure pourra °tre tol ®r @ante autoriséeaan dde xt e
de faciliter |1 6dint®gration architecturale de cette ex

La hauteur maximale des batiments annexes est limitée a 3,50 métres au faitage.

En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, la
hauteur limite des constructions pourra étre majorée de 20 %, conf or m®me n tL151-28ldb ar t i c | €
code de | durbani sme.

Les regles de hauteur maximale définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et aux équipements publics (transformateurs,
pylénes, centre de loisirs, école, salle polyvalente, maison de retraite, etc.)

Ces dispositions ne sodappliquent pas en cdéamitode r econ
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
Ell es ne sbéappliquent pas non plus en cas dbdéextensi ol

corps de batiment existant dans ce cas).

Article UD11 - Aspect extérieur des constructionset | 6 am®nagement de | eurs abord

Tout projetd o i t s 0 das sggammarrdations contenues dans la « Charte architecturale et
paysagere du Pays Lauragais»annex ®e au pr ®sent Plan Local déUrbani

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent présent e r une simplicit® de vol ume, une un
compatibles avec | a bonne ®conomie de |l a construct.i
|l har moni e du paysage. El'l es ne doivent en taeascun cas
|l i eux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels

perspectives monumentales.

Pour les constructions identifiées au plan de zonage au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code

de | 68Ur bani scmaet,i olness onuo deixftiensi ons doivent °tre condui
originelle (volumes, ouvertures, mat®riaux des fa-ade
Des constructions ou extensions pl us métrdaatonipées ai nes |

condi tion quodell es correspondent " un parcti arch
sé6int grent dans | eur environnement

Les prescriptions architecturales ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics et équipements publics.

Le caract re de | 6architecture sera celui du bOtii tr
proportion verticale en rapport avec les parties pleines (sauf pour les lucarnes du dernier étage). La

continuité de volume et de matériaux avec le béti traditionnel sera exigée. Tout pastiche est interdit.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne

peuvent étre utilisés a nus.

1) Volumes, facade, épanelage

A Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui
concerne leur orientation, leurs volumes et leur aspect.

A Dansl a mesure 0% |l e terrain dbébemprise | e per met,
la majorité du bati existant (Est/ Ouest).
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A Les am®nagement s, agrandi ssement s, sur ®l ®vatio
respecter | 6architecture originelle du bot i me
| ordonnancement g®n®r al de | a fa-ade.

2) Les matériaux et couleurs

A Les finitions d'enduit en gros grains et écrasé sont interdites.

A Certaines ma-onneries pourront °tre | ai ss®es nue
été effectuée a cet effet : brique foraine, pierres naturelles,...

A Les maconneries anciennes des fagades en pierre de taille appareillée ou de blocage
seront conserv®es m°me |l orsqubelles sont partiel

A Les revétements type parements de briquettes sont autorisés, leur appareillage sera
identique a celui des briques foraines constructives.

A Lechoix des teintes et l es modalit®s de mise en |
feront en conformité avec la plaquette des couleurs du Service Départemental
déoArchitecture et duGarme (BDAMBl).ne de | a Haute

3) Les ouvertures

A Les ouvertures seront & tendance verticales superposées et axées ou symétriques.

A Les encadrements seront systématiquement marqués sur une épaisseur comprise entre
15 & 20 cm ; soit par un tracé et/ou une teinte dans I'enduit, soit par un matériau différent
(briques, bois, pierres).

A Les encadrements et appuis des ouvertures seront maintenus ou créés de fagcon conforme
aux percements anciens tant lors des percements nouveaux que lors des adjonctions
nouvelles.

A Les petits fenestrons de ventgierl ati on situ®s ~ | 6

4) Les menuiseries

A Les volets roulants pourront étre autorisés si leur coffre d'enroulement est dissimulé.

A Les persiennes sont interdites.

A Les vantaux des portes et portails neufs y compris pour les garages seront réalisés suivant
l e stylfiee..de | 6®di

A Les couleurs de tous les éléments de menuiserie seront choisies parmi celles qui figurent

dans |l a plaquette des couleurs du Service D®par
de la Haute-Garonne (SDAP 31).

5) Les toitures

A Les toitures seront en tuiles de type canal, posées a courant et a couvert. Les tuiles de
couvert seront de préférence de réemploi. Elles seront de teinte claire et « non vieillies ».
Les couvertures mouchetées sont interdites.

A Les pentes de toitures neuves ne devront pas excéder une pente maximale de 33%.

A La collecte des eaux pluviales sera effectuée par les chenaux encaissés en retrait de

| 6ax aontt et des descentes. Lorsquéil est i mposs
couvertur e, al ors | es eawrellemedtear pe$ aourants deu®esa c uer on
(ddbo%¥% | 6i mportance de bien traiter | es ®gouts d

en fonction de cet impératif).

6) Les éléments rapportés

A L'usage de balustres, pilastres, colonnes en béton moulé est interdit.

A Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation devront étre rendus non
visibles depuis le domaine public.
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7) Les batiments annexes

Les batiments annexes accolés ~ l a construction principale doivent
(matériaux, teintes et finitions identiques). Les matériaux précaires et les matériaux préfabriqués

employés a nu sont interdits.

Les batiments annexes indépendants de la construction principale seront idéalement non visibles du
domaine public. lls peuvent étre de deux types :

A En structure lourde dés lors gue cette construction fait de 0 & 40 m2 au sol : les
parois sont en matériaux identiques a ceux de la construction principale ou du mur de
cléture le plus proche. La couverture sera en tuiles de type canal.
A En structure légére dés lors que cette construction fait de 0 a 40 m2 au sol : les
parois seront en boi s, l asur ®, p &ilandouvestwre en boi
sera en tuiles de type canal.

Les batiments annexes seront limités a une construction par unité fonciere.
Seront considérées comme annexes toutes dépendances a une construction principale existante.

8 Les cl*tures donnant sur | despace public

A Les clbétures doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles a
barreaudage simple, en fers verticaux et droits comportant éventuellement un mur bahut
déune hauteur de 0,60 m tre maxi mum et 1d®dnt I a
meétre.

A Les clétures peuvent étre également réalisées dans une maconnerie de méme nature et
apparence que le batiment principal.

A Léouverture des portes et portails devra i mp®rat.i

9) Les clbtures en limites séparatives

Ne doivent pas excéder 2 métres de hauteur, elles seront :
A Engrilageou ma-onn®es et id®al ement doubl ®es. ddune ha

A En haie v®g®tale compos®e dbdarbustes aux esp ces

Article UD12 - Stationnement

Les espaces d®di ®s au stationnement " | 6i nitét@sr i eur d
(parkings) ne peuvent étre transformés en habitation sauf si le nombre initial de places est restitué
" I 6int®rieur de | a propri ®t®.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les locaux ou emplacements affectés aux bacs et conteneurs de ramassage des ordures ménageres
devront étre aménagés et intégrés au paysage.

Pour les opérations de plus de 5 logements, il sera par ailleurs exigé :

A la cr®atiadn pdoduun llessc deux r oue s-madins égald as2mdpard bune s
logement,

A un local a ordures ménagéres accessible directement depuis la voie publique, sa
dimension devra permettre le stockage des conteneurs a ordures ménageres et de ftri
nécessaires” | 6 op®r ati on.

Usage des constructions Nombre dbéempl aceme
1 place minimum pour les logements de moins de
50 m2 de surface de plancher

2 places pour les logements de plus de 50m2 de
surface de plancher

En habitations individuelles (uniquement pour
les constructions neuves et les extensions de
plus de 50mz2 de surface de plancher)
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1 place minimum pour les logements de moins de
60 m2 de surface de plancher

2 places pour les logements de plus de 60m2 de
surface de plancher

Néant pour les constructions dont la surface de
Commerces, bureaux, services plancher est inférieure a 80 m?

Artisanat, entrepots 1 place par tranche de 40 m2 de surface de
plancher pour les constructions dont la surface de
plancher est supérieure a 80 m?

En habitat collectif (uniguement pour les
constructions neuves et les extensions de plus
de 60m2 de surface de plancher)

Article UD13 - Les espaces libres et les plantations

1. Tout arbre abattudansl e cas doéun projet de construction ou d
étre impérativement remplacé sur le t er r ai n déassiette (un pour un)
®qui valentes dbdessence |l ocale

2. Les aires de stationnement doivent °tre plant®es
4 places. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs

significatifs.

3. Pour |l es op®rations dbéensemble de plus %dd&la2000 m]
superficie de 1 6unit® fonci re dboespaces verts et
en dehors des emprises de circulation véhicules, en un ou plusieurs flots.

4, Afin de faciliter | dinfiltration naturelle des eau>
en jardin dbéagr ®ment et comporter au moins 1 arbr

terrain libre.

5. Les espaces hoisés classés a conserver, a protéger ou a créer, figurés au plan de zonage sont
soumis aux dispositions des articles L113-1etL113-2du Code de | 6 Ur bani sme.

6. Les haies mono-spécifiques et toutes especes envahissantes sont déconseillées. Elles seront
idéalement constituées aux deux tiers de variétés a feuilles caduques, comme le prévoit la charte
architecturale et paysagere du Pays Lauragais. Les espéces locales (lilas, aubépine, mdrier,
laurier noble, sureau noir, prunellier, cognassier, noi setier, amandi er et | a
privilégier.

ArticleUD14 -Le coef ficient ddoccupation du sol

Supprimé par la loi ALUR.

Article UD 15 : Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Le recours aux technologieset mat ®r i aux n®cessaires ~ 1l oéutilisation
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatiqu e , €)

est autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére

ou | 6int®r°t des | ieux avoisinants.

+ La mise en place d'éléments producteurs d'électricité photovoltaique et d'éléments
producteurs d'eau chaude sanitai r e devra veiller " sbdint ®gr er au bc
toiture, sans surélévation).

Les dispositifs déarchitecture bioclimatique tels gl

condition quoils ne portenltdipnats®ra’ttt edienst el iaeuu xc aarvaocits irn
paysages naturels ou urbains, ainsi qubdé” |l a conservat

([ doi t °tre recherch® un captage solaire maxi mal
des nouvelles constructions doit étre favorisée.
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Des protections solaires pourront °tre autoris®es d
économe en énergie.

La cr®ation ddéune v®randa ou dbébune serre est privil ®c
de la verticale.
Le choix de | 6emplacement des mur s, claustras et des

vents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d'un projet paysager.

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

Article UD 16 : Obligations imposées aux constructio ns, travaux, installations et aménagements,
en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Les nouvelles constructions devront étre facilement raccordables a une desserte Trés Haut Débit
(pose de fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements trés hauts
débit.
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est r ®ser v=®e 7 l a r®alisation doéinstallati

Article UE1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sontinterditsdans | 6 ensembl e: de | a zone UE
A Les affouillements et exhaussementsdesolsont i nterdits, ~ |l dexceptioc
sous conditions © Il dédarticle 2,

A Les parcs doéattraction,

>

Les batiments industriels,

A Les constructions et installations soumises & autorisation au titre des Installations
Cl ass®es pour | a Protection de | 6Environnement (

A Les terrains de camping et de caravaning,

A Les Parcs R®sidentiels de Loisirs (P.R.L.) et in
(H.L.L),

A Le stationnementi sol ® de caravanes et r®sidences mobile
durée,

A Les d®plts de toute nature, visibles de | b6espace

A Les constructions °~ usage ddéhabitation ~ | d6excep

A

Les constructions nouvelles ausage dobésohtephtterdites, " | 6exc
autori s®es sous conditions ©° I 6article 2,

A Les constructions nouvelles & usage artisanal et commercial,

A Les nouveaux batiments agricoles,

A Les ®ol i e mhautew supédieure & 12 meétres,

A Ldouwreer tou | 6exploitation de carri res, gravi re
A Les panneaux photovoltapques au sol débune surfac
A La reconstruction ° | d&didentique doéun boO©ti ment d

figurants dans la liste ci-dessus.

Article UE2 - Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions particulieres

Sont autorisés en zone UE :

A Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux équipementsd 6 i nt ®r °t c ol | ¢
et services publics.

A Les constructions ausage dodéhabitation dont | pourmssw@es ence est
surveillance, | e gar eélieemdheaxgm pasel20ne dendlirfateide n qu 6

planchere t q u 0 e | ihtégstes suwovoleme du batiment.

A Dans les secteurs identifiés au réglement graphique en application des articles L151-19 et
L151-23du code de | durbani sme, |l es occupations et I
r glementation en vigueur . -2@onef)ordrnu®memnde “dd 6lagur
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les travaux ayant pour objet de d ®mo | i r ou de rendre iPinutilisa
construction identifiée comme devant étre protégée par le plan local d'urbanisme en
application des articles L151-19 et L151-23 et située dans un périmétre délimité par le plan
en applicatondumémear ti cl e doivent °tre pr®c®d®s dodédun pe

A Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
d'intérét général (batiments EDF, arrét de bus, ...) a la condition complémentaire que soit
démontrée leur bonne intégration dans I'environnement.

A Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs dans le respect du décret n°95-
21 du 9 janvier 1995 et des arrétés ministériels du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003.

A Dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions du Plan de Prévention de Risques Inondation (PPRI) approuvé et joint en
annexe 5.2. du présent PLU.

Article UE3 - Acces et voiries

3.1. Acces :

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acces a une voie publique ou privée,
soit directement soit par | édinterm®diaire dbéun pas:

2. Les acces débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du trafic des dites voies, de fa-on
circulation g®n®r al e. Ldouverture ddédune voie priv(
raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.

3. Lorsqudédun terrain est riverain de deux ou plusi-eu
circulation publique, | dacc s sur celles de ces vo
la circulation est interdit. Les accés par les voies privées ou les voies communales sont
privilégiés.

3.2. Voirie :

1. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

2. Les constructions et installations a leur achévement doivent étre desservies par des voies
ouvertes a la circulation publique ou privée dont les caractéristiques permettent notamment
| 6approche des moyens de | utioh@vilecontre | 6i ncendie et

3. Ces voies ne doivent comporter aucun obstacle susc
de lutte contre | 6dincendie et des services publics.

4. Les voies en impasse devront rester | 6exception.
doivent °tre am®nag®es dans | eur partie terminale
des véhicules de secours et des services publics.

5. Lesvoiespubliquess er ont stabilis®es et rev°tues (goudron, |

6. La création de pistes cyclables et de cheminements piétons peut étre exigée, notamment pour

desservir les équipements publics.

Article UE4 0 Conditions de desserte par les réseaux

1.

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation dd e au
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

W citaDiA Modification simplifiée n°1 approuvée i Janvier 2017 48



Commune do Awauragaiso n et R gl ement doUrbani st
Plan Local d'Urbanisme

2. Eaux dobéassai:ni ssement

A Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvellenedevr a pas avoir pour cons®quence

|l es d®bits dbéeaux pluviales par rapport “ la situati
terrains.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrainleddansieont per
r®seau collectif doé®vacuation des eaux pluviales sé6il
En cas dbéabsence du r ®s e au-dmnensionneclésiebux muvialed seront ®s e au S
coll ect®es sur | e terrain dbéassiette ahwufpssé) semt et | e

différé au maximum pour limiter les risques de crues aval.

A Eaux usées

Toute construction ou installation devra °tre raccor
En | 6absence dbéun r ®seau col ltioaxnouvdlles ddvrens étre équipgesr uct i on
débun syst me dbébassainissexmemor mes$ oeap mei gdo BRANC.ene a | 0 a

Tous autres rejets dbébeaux us®es non domestiques (gar a
pré-traitement avant leur évacuation dans le réseau collecteur, aprés avis des services compétents.

3. Réseaux divers :

La cr®ation, |l 6extension et |l es renforcements des r
devront idéalement étre réalisés en souterrain, cables scellés le long des fagades de la fagon la moins

apparente possible.

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

d®chets wurbains. Un abri r®serv® au stockageiredes con
de pr®sentation de ces containers doivent °tre exi gRe
environnement ou dans le bati selon la configuration de la construction.

Article UE5 0 Caractéristique des terrains

Supprimé par la loi ALUR.

Article U EG6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions nouvelles sont normalement implantées :

A soit™ | dali,gnement
A soitavecunr ec ul déau mopars rBappdrrtes”™ | 6dalignement de
privées existantes, & modifier ou a créer.
DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
®qui pements déint ®dImptahtect i'f | davi gmtementlimiau en r et
déempri se pudubsittpue qui soy

Ces dispositions ne sodappliquent pas en cdéamitode recon
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
Ell es ne sbdappl iagsu ech® e sntoenn spilouns deen cconstruction exista

corps de batiment dans ce cas).

Article UE7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
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A Soit sur une des deux limites séparatives latérales au moins. Dans ce cas, la distance
comptée entre le batiment et la limite non batie doit étre au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction sans étre inférieure a 4 metres.

A Soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 4 métres (D = H/2 et D>4m
mini).

DISPOSITIONS GENERALES :

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un
int ®r °t collectif (pyl *nes, transformateurs, statior
séparative ou en retrait.

Ces dispositions ne sodappliquent pas en cdémitode recon
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
Elles ne sbéappliguent non plus en cas dbéextension de

corps de batiment dans ce cas).

Article UE8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UE9 - Emprise au sol des constructions

Léemprise au sol d es c excéder 60 9oade la supesficienda tercaim,\dans le lpud s
de favoriser | d&dinfiltration des eaux de ruissell ement
s ne sbappliquent pas en cas ldE- reconst

Ces disposition
15du Code de | 6Urbani sme).

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateurs,
pylénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent occuper 100 % de la surface du terrain.

Article UE10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et

jusqud” | 6 Rasgue e tedain est eni pente, la hauteur est mesurée a partir de la médiane
de la fagade du batiment dans le sens de la pente.
La hauteur maximale des constructions estlimittea6 m tres ~ | 6®gout du toit

Léextensi on ddébune constr uc supéviaure pexiti &ré autotisée ddnd uan e haut
continuit® afin dbéassurer une insertion architectur al

Les régles de hauteur maximale définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et aux équipements publics (transformateurs,
pyloénes, centre de loisirs, école, salle polyvalente, maison de retraite, etc.).

Ces dispositions ne sdappliquent pas en cdétmitode r econ
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme).
El'les ne sbéappliquent pas non plus en cas dbdéextensi ol

corps de batiment existant dans ce cas).
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Article UE11 - Aspect extérieur des constructionset | 6 am®nagement de | eurs abord

Tout projetd o i t s 6 das sggammarrdations contenues dans la « Charte architecturale et

paysagére du Pays Lauragais»annex ®e au pr®sent Plan Local doUrbani
D6bune fa-on g®n®r al e, | e caumaci oms dewhit escet ur @f ® rde
traditionnelle du bati du Lauragais. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une

unit® dbéaspect et de mat ®ri aux compatibles avec | a

g®n®rale detildmggtl olm®rar moni e du paysage.

Le caract re de | 6architecture sera celui du boOtii tr
proportion verticale en rapport avec les parties pleines (sauf pour les lucarnes du dernier étage). La
continuité de volume et de matériaux avec le bati traditionnel sera exigée. Tout pastiche est interdit.

Les constructions peuvent °tre dbébexpression architec
peuvent porter atteinte au car acts auxesitex aux paysadgési nt ®r ° t
naturels ou urbains, ainsi qué”™ |l a conservation des p

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés a nus.

Les clétures ne doivent pas excéder 2 métres de hauteur, elles doivent étre hautes et structurantes.
Elles seront de deux types :

A Mur bahut en ma-onnerie de 0,6 m tre, doubl ® di
locales),

A Grillage vert tendu sur poteaux béton naturel ou sur piquets métalliques, pouvant étre
doubl ® dbébune hai e vi vspécifiques et toltes espéses gnvahigsantesno n o
sont d®conseill ®es ( c o mplilass aubépirk onelises, taurierenable,l oc al e s
sureau noir, prunellier, cognassier, noisete r , amandi er et |l aurier tin, é

Article UE12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux-roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ouvertes a la circulation
et sur des emplacements prévus a cet effet.

Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte a la fois de la destination de la
construction, de la taille du projet, de sa localisation et des conditions de stationnement et de
circulation dans le voisinage.

Des emplacements pour les deux roues sont obligatoires. lls peuvent étre facilement accessibles et
réalisés sur des emplacements aménagés.

Article UE13 - Les espaces libres et les plantations

1. Tout arbre abattudansl e cas ddencpnejetiction ou dobéune op®rat
étre impérativement remplacé sur le t er r ai n dbéassiette (un pour un)
®qui valentes dbdédessence | ocal e.

2. Les aires de stationnement doivent °tr ¢ttigepamt ®e s
4 places. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs
significatifs.

3. Les locaux ou emplacements affectés aux bacs et conteneurs de ramassage des ordures
ménageéres devront étre aménagés et intégrés au paysage.
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4, Afinde f a
en jard
terrain libre.

ciliter I &6infiltration naturelle des eaux pl
in dbébagr ®ment et comporter au moins 1 arbr

5. Les haies mono-spécifiques et toutes espéces envahissantes sont déconseillées. Elles seront
idéalement constituées aux deux tiers de variétés a feuilles caduques, comme le prévoit la charte
architecturale et paysagéere du Pays Lauragais. Les espéces locales (lilas, aubépine, mdrier,
laurier noble, sureau noi r prunellier, cognassier, noi setier,
privilégier.

Article UE14 -Le coef ficient ddoccupation du sol

Supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE UE-15- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMBTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Le recours aux technologies et mat ®r i aux n®cessaires
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse

consommati on, b©ti ment : ®nergie positive, construct
est autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére

ou | 6int®r°t des | ieux avoisinants.

La mise en place d'éléments producteurs d'électricité photovoltaique et d'éléments producteurs d'eau

chaude sanitaire devr a veiller - sO0int ®gr er au b ot

surélévation).
Les dispositifs dbéarchit ect utoiuresbviegetalisés somtt autgrisée at el s gL

condition quoils ne portent pas atteinte au caract r ¢
paysages naturels ou urbains, ai nsi qud” | a conservat
Il doit étre recherché un captage solaire maxi mal “ travers |l es v

des nouvelles constructions doit étre favorisée.

Des protections sol aires pourront °tre autori s®es d
économe en énergie.

Lacréationd bune v®randa ou dbéune serre est privil ®gi ®e au
de la verticale.
Le choix de | 6emplacement des mur s, claustras et des

vents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d'un projet paysager.

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

ARTICLE UE-16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre facilement raccordables a une desserte trés haut débit (pose
de fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements trés haut-d ®b i t ¢é) .
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UM correspond °~ -Lhubagaisetésesabbrdsr out i re de Por't
Article UM1 - Occupations et utilisations des sols interdites
Toute occupation ou wutilisation du sol, aut-2Z,estque cel
interdite.
Article UM2 - Occupations et utilisations des sols soumises a de s conditions particulieéres
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions
suivantes :
A Toute construction ou installation liée et nécessaire au fonctionnement et au
d®vel oppement des arouticredée Poff-kaurdgais,| 6 ai re aut
A Les constructions ~ usage doéh®bergement hltelier
A Les constructions Us age abtonbcadsdire @odr iagsurer ld o n t I a
surveillance, le gardiennage_" condition qudel80mssde sufeeexade dent
plancheret quobdell es soient int®gr®es au volume du bc
A Les installations " usage déactivit®s artisane
| 6application de | a | ®gi sl ati on sur | es insta

nbdentra’  nent p augune ihsalubritép i sinistreasysceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens,

lesconstructions et install ations n®cessai

Les constructions a usage de stationnement,

> > > >

Les exhaussements et | es af fouill ement s
autoroutiere de Port-Lauragais,

>

Dans les secteurs identifiés au reglement graphique en application des articles L151-19 et

L151-23du code de | durbani sme, |l es occupations
r glementation en vigueur . -2@onef)ordnu®meande “dd 6lagur
parti e

les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable t ou't ou

construction identifiée comme devant étre protégée par le plan local d'urbanisme en
application des articles L151-19 et L151-23 et située dans un périmeétre délimité par le plan
en application du m° me ar npelisae dérodlirv ent °t

A Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs dans le respect du décret n°95-
21 du 9 janvier 1995 et des arrétés ministériels du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003.

A Dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions du Plan de Prévention de Risques Inondation (PPRI) approuvé et joint en
annexe 5.2. du présent PLU.

A La reconstrugqué oddin| BDOdiement d®truit ou
figurants dans la liste ci-dessus.
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Article UM3 - Acces et voiries

3.1. Acceés :
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acces a une voie publique ou privée,
soit directement , soit par | dinterm®di aire dbéun passage ameé
2. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du trafic des dites voies, de fa-on
crcul ati on g®n®r al e. Lébouverture dbdbune voie priv®e

raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.
3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

s®curit®, de | a d®f ense contre | 6dincendie et de |
future.

4., Lorsqudun terrain est riverain de deux ou ©plusi-eu
circulation publ i guaes voids@uE présenteraitsunergéne eul uh dsgue poar
la circulation est interdit. Les acces par les voies privées ou les voies communales sont
privilégiés.

3.2. Voirie :

1. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

2. Les constructions et installations a leur achévement doivent étre desservies par des voies
ouvertes a la circulation publique ou privée dont les caractéristiques permettent notamment

| 6approche des moyens de |l utte contre | dincendie et
3. Ces voies ne doivent comporter aucun obstacle susc
de lutte contre | 6incendie et des services publics.
4. Les voies en impasse devront reste r | 6exception. So6i l est i mpossi bl
doivent °tre am®nag®es dans | eur partie terminale
des véhicules de secours et des services publics.
5. Les voies publiques ou privées seront stabiliséeset rev°tues (goudron, b®t on ¢

Article UM4 ¢ Conditions de desserte par les réseaux

1. Eaupotable:

Toute construction ou installation nouvelle qui, pa
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux dobéassaiini ssement

A Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devr a
lesd®bits dbéeaux pluviales par rapport ° la situation
terrains.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain devront per
r®seau collectif do®Pabesasdoh desseéeaux pluv

En cas dbéabsence du r ®s e au-dmnensionreclésiebux mpuvialed seront ®s e au S
coll ect®es sur | e terrain dbéassiette du projet et | e

différé au maximum pour limiter les risques de crues aval.

A Eaux usées
Toute construction ou installation devra °tre raccord
En | 6absence débun r®seau collectif, |l es construction
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d 6 un sy sskainissemedt@wonome conformeau x nor mes en Vvi gdu8RANC.et

Les effluents professionnels (garages, restaurants, etc.) devront faire lI'objet d'un pré-traitement avant
leur évacuation dans le réseau collecteur, apres avis des services compétents.

3. Réseaux divers:

La cr®ation, | 6extension et l es renforcements
devront idéalement étre réalisés en souterrain, cables scellés le long des facades de la fagon la moins
apparente possible.

Article UM5 ¢ Caractéristique des terrains

Supprimé par la loi ALUR.

Article UM6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Par rapport ° |1 daxe de | 6A61].111-Asvrord respectert un ccous
minimum de 20 métres.

2. Pour les autres constructions et installations, elles devront respecter un recul de 100 metres
minimum parrapportal 6 axe de | 6autoroute A61.

3. Par rapport aux autres voies, les constructions et installations devront étre implantées a une
distance de 7 métres minimum.

4. Les surélévations, extensions ou aménagements de batiments existants pourront étre effectués

des r

pr ®v u e

avec |l e m°me recul que celui du b®©timent dbéorigine.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
®gqui pements doéint ®0iImptahtect i'f | davi gmtement ou
déempri se pudubsittpue qui soy

Ces dispositions ne sdappliquent pad
ur

u
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6 bani sme) .

Article UM7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles devront étre implantées & une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment, sans étre inférieure a 4 métres par rapport aux limites séparatives latérales.

Les surélévations, extensions ou aménagements de béatiments existants pourront étre effectués avec
le méme recul que celui du batme nt ddéor i gi ne.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un
int ®r °t collectif (pyl *nes, transformateurs,
séparative ou en retrait.

Ces dispositions ne sodappliquent pas en cdétsit od e
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
Article UM8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.
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Article UM9 - Emprise au sol des constructions

Léemprise au sol d es c excéder 60 3oade ln supesficienda terthim,\dana le lpug s
de favoriser | édinfiltration des eaux de ruissell ement
Cesdispositi ons ne sbéappliguent pas en cas de recldldstruct i

15du Code de | 6Urbani sme).

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent occuper 100 % de la
surface du terrain.

Article UM10 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article UM11 -Aspect ext®ri eur des constructions et | 6am®nag

Tout projetd o i t s 0 das sggammarrdations contenues dans la « Charte architecturale et

paysagere du Pays Lauragais»annex ®e au pr ®sent Plan Local déUrbani
D6bune fa-on g®n®r al e, I e caract re architectur al d
traditionnelle du bati du Lauragais.

Les constructions doivent pr ®senter une simplicit® d
compatibles avec | a bonne ®conomie de | a constructi.i
| 6harmoni e du paysage.

Lecaracttre de | édarchitecture sera cel ui du boOti traditio

proportion verticale en rapport avec les parties pleines (sauf pour les lucarnes du dernier étage). La
continuité de volume et de matériaux avec le béti traditionnel sera exigée. Tout pastiche est interdit.

Les constructions peuvent °tre dbébexpression architec
peuvent porter atteinte au caract re ou ° l 6i nt ®r °t
naturelsouurb ai ns, ainsi qué” | a conservation des perspect.i

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne

peuvent étre utilisés a nus.

Les clétures ne doivent pas excéder 2 métres de hauteur, elles doivent étre hautes et structurantes.

Elles seront de deux types :
A Mur bahut en ma-onnerie, doubl ® dbéune haie vive
A Grillage vert tendu sur poteaux béton naturel ou sur piquets métalliques, pouvant doublé

ddéune hai epovsi®ee d(6ceosns e nldas, saubépioe; andiriers laurier noble,
sureau noir, prunellier, cognassier, noisetier,

Article UM12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux-roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ouvertes a la circulation
et sur des emplacements prévus a cet effet.

Des emplacements pour les deux roues sont obligatoires. lls peuvent étre facilement accessibles et
réalisés sur des emplacements aménageés.

Le nombre de places de stationnement est apprécié en tenant compte a la fois de la destination de la
construction, de la taille du projet, de sa localisation et des conditions de stationnement et de
circulation dans le voisinage.
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Article UM13 - Les espaces libres et les plantations

1. Tout arbre abattudansl e cas doébun projet de construction ou d
étre impérativement remplacé sur le t er r ai n ddébassiette (un pour un)
équival ent es dbessence | ocale.

2. Les aires de stationnement doivent °tre plant®es
4 places. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs
significatifs.

3. Les locaux ou emplacements affectés aux bacs et conteneurs de ramassage des ordures
ménageres devront étre aménagés et intégrés au paysage.

4, Afin de faciliter | dinfiltration naturelle des eau>
en jardin doéagr ®ment atbre dechaupediget parrtraneha demB0i m? sle 1
terrain libre.

5. Les haies mono-spécifiques et toutes espeéces envahissantes sont déconseillées. Elles seront
idéalement constituées aux deux tiers de variétés a feuilles caduques, comme le prévoit la charte
architecturale et paysagere du Pays Lauragais. Les espéces locales (lilas, aubépine, mdrier,
laurier nobl e, sureau noir, prunellier, cognassi e
privilégier.

ArticleUM14 -Le coef ficient doéoccupation du sol

Supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE WM-15- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Le recours aux technologies et mat®rnatixvn®c adPaier gs
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse

consommati on, boti ment ~ ®nergie positive, construct
est autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére

ou | 6int®r°t des | ieux avoisinants.

La mise en place d'éléments producteurs d'électricité photovoltaique et d'éléments producteurs d'eau

chaude sanitaire devra veill enrdan$ le pléni dett@tgre, esans a u bot
surélévation).

Les dispositifs dbéarchitecture bioclimatique tels gl
condition quoils ne portent pas atteinte au caract r ¢
paysages naturels ou urbains, ainsi qudé” | a conservati
([ doi t °tre recherch® un captage solaire maxi mal

des nouvelles constructions doit étre favorisée.

Des protections sol ai r e s pourront °tre autoris®es dans l e ca
économe en énergie.

La cr®ation dbébune v®randa ou dobéune serre est privil ®c¢c
de la verticale.

Le choix de | 6empl acrearse nett ddeess npulrasnt actliaounsst doit cherc

vents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d'un projet paysager.

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).
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ARTICLE WM-16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MAHRE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre facilement raccordables a une desserte trés haut débit (pose
de fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements trés haut-d ®b i t ¢é) .
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est réservée aux activités artisanales, commerciales et industrielles. Cing zones ont été
identifiées sur la commune et sont implantées le long des RD813, RD43 et RD72b.

Situées a la périphérie du centre-b o ur g d 6 A auragais,oeties tlevront étre lisibles et plantées
(notion de « vitrine économique »).

Article UX1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans ltéensemble de | a zone UX
A Les installations et travaux divers, sauf sd&il s sont n®cessaires | a
des occupants ou utilisateurs de la zone,
A Les parcs déattraction,
A Les affouillements et exhaussementsdesolsont i nterdits, ~ |l dexceptioc
sous conditions © Il dédarticle 2,
A Lesconstructons ~ usage doéhabitation °~ | 6exception de
A Les piscines et les abris de jardin,
A Les terrains de camping et de caravaning,
A Les Parcs R®sidentiels de Loisirs (P.R.L.) et in
(H.L.L.),
A Le stationnement i sol ® de caravanes et r®si denc
durée,
A Les nouveaux batiments agricoles,
A Les d®plts de toute nature visibles de | b6espace
A Les ®ol i ennessupéfieurs 212matrest e u r
A Lébouverture ou | déexploitation de carri res, grav
A Les panneaux photovoltapques au sol doéune surfac
A La reconstruction ~ | i dentique doéun bOti ment d
figurants dans la liste ci-dessus.
Article UX2 - Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions particulieres
Dans | 6ensemble de |l a zone UX, |l es occupations et wut

respectent les conditions suivantes :

A Les installations & usage d'activités industrielles, artisanales et commerciales sous réserve
de l'application de la législation sur les installations classées et a condition qu'elles
n'‘entrainent pour le voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

11-A Les équipements publiecs ou—dintérét général et tles activités (artisanales,
commerciales, bureaux, services, hotellerie) sous réserve gu'elles ne présentent pas de
nuisances, ni _insalubrité, ni_sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens,
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A Les entrepbts sid i | sliéssan commerce de détail et a l'artisanat,

A Les constructions ~ usage dohabence ast nécessairs o nt aut
pour assurer la surveillance, le gardiennage, a conditionqu 6 el | es ne d®passent
de surface de plancher, et qudelles soient int®g

A Les affouillements et exhaussements de sol ne sont autorisés que soéils sont |

réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone et permettent
une insertion paysagére de qualité,

A Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics et
d'intérét cellectifgénéral (batiments EDF, arrét de bus, ...) a la condition complémentaire
que soit démontrée leur bonne intégration dans I'environnement.

A Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs dans le respect du décret n°95-
21 du 9 janvier 1995 et des arrétés ministériels du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003.

A Dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions du Plan de Prévention de Risques Inondation (PPRI) approuvé et joint en
annexe 5.2. du présent PLU.

Article UX3 - Acces et voiries

3.1. Accés :

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soitdirectement soit par | 6interm®di aire dbéun passage am®

2. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du trafic des dites voies, de fa-on
crcul ation g®n®r al e. Léouverture dbébune voie priv®e
raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.

3. Lorsqudéun terrain est riverain de deuxertes@lapl usi eu
circulation publique, | dacc™ s sur celles de ces vo
la circulation est interdit. Les accés par les voies privées ou les voies communales sont
privilégiés.

3.2. Voirie :

1. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

2. Les constructions et installations a leur achévement doivent étre desservies par des voies
ouvertes a la circulation publique ou privée dont les caractéristiques permettent notamment
| 6approche des moyens de lutte contre | d6incendie et

3. Ces voies ne doivent comporter aucun obstacle susc

de lutte contdeseervicdspublitee ndi e et
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4. Les voies en impasse devront rester | 6exception.
doivent °tre am®nag®es dans | eur partie terminale
des véhicules de secours et des services publics.

5. Les voies seront stabilis®es et rev°tues (goudron,

Article UX4 o Conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle qui, pa
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux dobéassaiini ssement

A Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence aa minima

d'accroitre les débits d'eaux pluviales par rapport a la situation résultant de ['état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain devront per
réseaucol l ecti f doé®vacuation des eaux pluviales, |l orsqu'’

En I'absence de réseau public, il sera exigé I'établissement de tous dispositifs appropriés a la situation
des lieux. Dans tous les cas, il pourra étre exigé des ouvrages de rétention des eaux en vue d'étaler le
débit de pointe en période d'orage.

A Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, ou a sa propre unité de
traitement conforme alaréglement at i on en vi guSPANMC. et ~ | 6accord

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a
un pré-traitement.

A

A Eaux résiduaires industrielles :
Les installations industrielles ne doivent rejeter a
pré-épurés conformément aux dispositions Iégislatives réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de pré-
traitement pourront °tre rejet®es dans | e réasssau pub
par la [égislation et la réglementation en vigueur.

3. Electricité i téléphone:

La cr®ation, | 6extension et |l es renforcements des r
devront idéalement étre réalisés en souterrain, cables scellés le long des fagades de la fagon la moins
apparente possible.

4. Collecte des déchets urbains :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

d®chets wurbains. Un abri r®serv® awagsteskagaesdesgubdan
de pr®sentation de ces containers peuvent tre exig®
environnement ou dans le bati selon la configuration de la construction.
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Article UX5 o Caractéristique des terrains

Supprimé par la loi ALUR.

Article UX6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions nouvelles sont normalement implantées avec unr e c u | ddau moins 4 n
par rapport 7 |l dalignement detes, a¥nwodifersou pcuebrl i ques ou |

2. Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
®qui pements dobéint &I tmpd @anlt ect i"f | dead i gmte ment ou en
Il imite débempr i ssebstiueebl i que qui sdy

Article UX7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, a une
distance des limites au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre
inférieure & 4 metres (D = H/2 et D>4m mini).

2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un
i nt ®r °t collectif (pyl *nes, transfor mat eur s, stati
séparative ou en retrait.

Article UX8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UX9 - Emprise au sol des constructions

Léemprise au sol d es c excéder 60 docde la supesficienda tercaim,\vdans le fpud s

de favoriser |l 6infiltration des eaux de ruissell ement

Ces dispositions ne sodédappliqguent pas en casllile recons
15du Code de | 6Urbani sme).

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent occuper 100 % de la
surface du terrain.

Article UX10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et
j u say taftage du batiment.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 8 meétres au faitage. Lo ext ensi on doéu
construction existante doéuneorhiasuBRiee udra nssu pl®ar i ccairtei npueiuttG
une insertion architecturale et paysagére de qualité.

Des hauteurs supérieures pourront étre tolérées pour des besoins spécifiques liés et nécessaires a
l 6activit®, " condition que le eaysagl [(pEmetions sux abardse n t i nt
rev°tements et coul eurs, é).

Les regles de hauteur maximale définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et aux équipements publics (transformateurs,
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pylénes, centre de loisirs, école, salle polyvalente, maison de retraite, etc.)

Ces dispositions ne sbdappliquent pas en cdéamitode recon
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de el 6 Ur bani sm
Elles ne sbéappliquent pas non plus en cas dodéextensi ol

corps de batiment existant dans ce cas).

Article UX11 -Aspect ext ®ri eur des constructions et | 8dam®nag

Tout projetd o i t sd das sggammandations contenues dans la « Charte architecturale et
paysagére du Pays Lauragais»annex ®e au pr ®sent Plan Local doUrbani

D6bune fa-on g®n®r al e, | e caract re architectural d
traditionnelle du bati du Lauragais.

Les constructions d oi vent pr ®senter une simplicit® de vol ume,
compatibles avec | a bonne ®conomie de |l a constructi
| 6harmonie du paysage.

Le car act r eturedsera delbi au kathtraditionnel en particulier les ouvertures auront une
proportion verticale en rapport avec les parties pleines (sauf pour les lucarnes du dernier étage). La
continuité de volume et de matériaux avec le béti traditionnel sera exigée. Tout pastiche est interdit.

Les constructions peuvent °tre dbébexpression architec
peuvent porter atteinte au caract re ou ° l 6i nt ®r °t
naturels ou urbains, ainsiqud”™ | a conservation des perspectives monu

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés a nus.

Les clétures ne doivent pas excéder 2 métres de hauteur, elles doivent étre hautes et structurantes.
Elles seront de deux types :

A Mur bahut en ma-onneri e, doubl ® ddébune haie vive

A Grillage vert tendu sur poteaux béton naturel ou sur piquets métalliques, pouvant étre
doubl ® dbéune hai eesmonosspécifiques et toutes espéses gnvahissantes
sont proscrites ( ¢ o mp a dilgse auldine,snsliden, daerier nbbtec al e s
sureau noir, prunellier, cognassier, noisetier,

Article UX12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux-roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ouvertes a la circulation
et sur des emplacements prévus a cet effet.

Des emplacements pour le stationnement des deux roues seront prévus en dehors des circulations.

Usage des constructions Nombre dbéempl acement s

1 place et 1 place supplémentaire par tranche de 100 m2 de surface

Entrepot de plancher

Bureaux, commerces ou | 2 places et 1 place supplémentaire par tranche de 40 m2 de surface
services de plancher

Restaurant 1 place par tranche de 4 m2 de surface de plancher

Hétel, résidence hételiere 1 place par chambre
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DISPOSITIONS DIVERSES

En cas de changement de destinadgriaamdiets/iement dddosand e
commerciale, le pétitionnaire devra assurer la réalisation des places de stationnements qui
correspondent uniquement a la surface agrandie de ce batiment.

Toutefois, en cas déi mpossibilit® t enagernle qqambre o u ®c o
déempl acement s n®cessaires au stationnement sur I e
constructeur peut étre autorisé a reporter sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier, les

places de stationnement qui lui font défaut a condi ti on qudi | apporte |l a pret

réaliser lesdites places.

Article UX13 - Les espaces libres et les plantations

1. Tout arbre abattudansl e cas doéun projet de construction ou d
étre impérativement remplacé sur le t er r ai n déassiette (un pour un)
®qui valentes dbdessence |l ocale

2. Une bande de 4 métres de large devra étre traitée en pleine terre, engazonnée et plantée, le
long des voies.

3. Les aires de stationnement doivent étre plantéesarai son do6au moins un arbre de
4 places. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs
significatifs.

4. Les locaux ou emplacements affectés aux bacs et conteneurs de ramassage des ordures
ménageres devront étre aménages et intégrés au paysage.

5 Afin de faciliter I 6infiltration naturelle des eau>
en jardin dbéagr ®ment et comporter au moins 1 arbr
terrain libre.

6. Les haies mono-spécifiques et toutes espéces envahissantes sont déconseillées. Elles seront
idéalement constituées aux deux tiers de variétés a feuilles caduques, comme le prévoit la charte
architecturale et paysagére du Pays Lauragais. Les espéces locales (lilas, aubépine, mdrier,
lauri er nobl e, sureau noir, prunellier, cognassi e
privilégier.

ArticleUX14 -Le coef ficient déoccupation du sol

Supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE X-15- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONSAVIARJX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Le recours aux technologies et mat®riaux n®cessaires
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommati on, bo©ti ment ~ ®nergie positive, construct
est autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére

ou | 6i nt Gravoisinamtse s | i eu

La mise en place d'éléments producteurs d'électricité photovoltaique et d'éléments producteurs d'eau
chaude sanitaire devra wveiller " sb6int ®gr er au bot
surélévation).

Les di sposi t iefbmclinthtigaertashque muwst et toitures végétalisés sont autorisés a
condition quoils ne portent pas atteinte au caract r ¢
paysages naturels ou urbains, ainsi mpnot@ies. | a conservat
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(I doi t °tre recherch® un captage solaire maxi mal
des nouvelles constructions doit étre favorisée.

Des ©protections solaires pourront °tre autorei s®es d
économe en énergie.

La cr®ation dbébune v®randa ou dobéune serre est privil ®c
de la verticale.
Le choix de | 6empl acement des murs, claustras et des

vents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d'un projet paysager.

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

ARTICLE X-16- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre facilement raccordables & une desserte trés haut débit (pose
de fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements trées haut-d ® b i t é) .
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ZONESA URBANISER

Les zones ~ ur bani s ex. Ellesccontprennentlas en®enbles guivants é
Dénomination Vocation
A1AU Ouverture a court et moyen terme (habitat)
Al1AUe Ouverture a court terme (équipements publics)
A1Aux Ouverture a court terme (activités)
A2AU Zone ferm®e ~ |l durbanisation
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU est une zone naturelle non ou insuffisamment équipées, destinée a recevoir une
urbanisation future organisée, aprés réalisation ou renforcement des réseaux (eau, électricité,

assainissement, voirie, é&).

El |l e est suirt uoRe eanu ccontinuit® dbéespaces urbani s®s, pr
notamment autourducentr e anci en -HdaAvagaboasetaujourdobéhui occup® p
pavillonnaire mais sur |l equel |l e PLU propose dobéautori
La zone 1AU est réservée Il 6habitat dense mixte (individuel gr c

individuel simpl)e,” pleGimage oddscegadtsglérs UBb.

Article 1AU1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont i nterditsdethaomeslAU:6ensembl e
A Les affouillements et exhaussements de sol s o n t interdits, "l bexceptic
sous conditions ° | d6article 2,
A Les installations et travaux diver s, sauf sb6il s

des occupants ou utilisateurs de la zone,

A Les parcs déattraction,

>

Les batiments industriels,

A Les constructions et installations soumises a autorisation au titre des Installations
Class®es pour | a Protection de | &d6Environnement (

A Les terrains de camping et de caravaning,

A Les Parcs R®sidentiels de Loisirs (P.R.L.) et in
(H.L.L.),

A Le stationnement i sol ® de caravanes et r®si denc
durée,

A Les dépéts de toute nature,

A Les constructions nouvelles ~ usage sddretntirefpétdi tes, " | 6exc
autori s®es sous conditions " | darticle 2,

A Les nouveaux batiments agricoles,

A Les commerces et entrep6ts de plus de 300 m2 de surface de plancher au sol,

A Les ®oliennes doOoune 2méatnes eur sup®rieure ~ 1

A Léouverture ou | 6exploitation de carri res, gray

A Les panneaux photovoltapques au sol doéune surfac

A La reconstruction ° | ddidentique doéun boOtiment d:

figurants dans la liste ci-dessus.

Article 1AU2 - Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs concernéset ~ condition que |l es voies publiques
et |l e cas ®ch®ant, d a s pdriphérie imengdiate ele chaquee xunité dedanzone
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aient une capacit® suffisante pour desservir |l es con
unité, sont admis :

A La r®alisation de constructions nouvaepératens , dans

déensembl e, dans |l e respect des conditions d®&fi

et de Programmation. Léop®ration doébensemble pourra °tre I
et, si elle ne porte pas sur la totalité de la zone AU, elle portera a minima sur un ensemble
foncier coh®rent au regard des orientations d
aménagement et des constructions associée ne sera autorisée que sous réserve que ne

soient pas compr omi s | 6am®nagement niqoes he®r ent 0
financi res doéutilisation future de | 6ensemble d
A Les affouillements et exhaussements de sol sont

constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone et permettent une insertion
paysagere de qualité.

A Dans les secteurs identifiés au réglement graphique en application des articles L151-19 et

L151-23du code de | durbani sme, l es occupations et
réglementation en vigueur. Conformément™ | 6 art281 € ) R421 code de | dur
|l es travaux ayant pour obj et de d®mol ir ou de
construction identifiée comme devant étre protégée par le plan local d'urbanisme en

application des articles L151-19 et L151-23 et située dans un périmétre délimité par le plan

en application du m°me article doivent °tre pr®c

A Les batiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs dans le respect du décret n°95-
21 du 9 janvier 1995 et des arrétés ministériels du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003.

A Dans les secteurs a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions du Plan de Prévention de Risques Inondation (PPRI) approuvé et joint en
annexe 5.2. du présent PLU.

Sont soumi s aux di si6bs5idiui Comsgdedael §ddUtribalng sime (( mi xi t ®

A Toute opération de construction ou de lotissement de 5 logements ou plus ou générant
une surface de plancher (affe ct ®e aux | o g e meddm2gigvra dodsaarer 2% i n s
minimum de la surface de plancher du programme a la création de logements sociaux au
sens des 2A, 3A et 42Alu @otle ds|AComstructiodetd € i c 6 Bahi B&ti C
(social public et conventionné).

Article 1AU3 - Acces et voiries

3.1. Accés :
1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soit directement soit par | 6isurlesdands®diisinsai re doéun pas:¢
2. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
| 6i mportance du trafic des dites voies, de fa-on
circulation g®n®r al e. L Garrossable peutréee refuée osquersom e pr i v (

raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.
3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

s®curit®, de | a edn@lfieen seet cdoentlrae préothecti on civile e
future.
4. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés. Les principes de desserte
transcrits dans |l es orientations dbébam®nagement doi
5. Lor squdun tverainr de ideux oa plusieursi voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique, | dacc™ s sur celles de ces vo
la circulation est interdit. Les accés par les voies privées ou les voies communales sont
privilégiés.
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3.2. Voirie :
1. La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

2. Les constructions et installations a leur achévement doivent étre desservies par des voies
ouvertes a la circulation publique ou privée dont les caractéristiques permettent notamment

| 6approche des moyens de |l utte contre | dincendie et
3. Ces voies ne doivent comporter aladroulatiorodu snatériell e s usc

de lutte contre | 6incendie et des services publics.
4. Les voies en impasse devront rester | 6exception.

doivent °tre am®nag®es dans | eur partti d at entamnmiinuaviree

des véhicules de secours et des services publics (notamment les véhicules de ramassage des
ordures ménageres).

5. Les voies auront une largeur de chaussée de 3,5 metres minimum en cas de sens unique, 6
meétres minimum en cas de double sens desservant plus de trois constructions.

6. Lesvoiesnouvellesser ont stabilis®es et revetues (goudron,
permet, elles intégreront un supplément dimensionnel pour des espaces sécurisés pour la
circulation des piétons et des cycles (cette circulation peut néanmoins étre réalisée en
discontinuité de la voie).

Article 1AU4 & Conditions de desserte par les réseaux

1. Eaupotable:

Toute construction ou installation nouvelle qui, pa
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux dobéassaiini ssement

A Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoirpour cons®quence ~ mini ma
|l es d®bits dbébeaux pluviales par rapport ~ la situatic
terrains.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain devront per
réseau collectif doé®vacuation des eaux pluviales so6il e
En cas dbéabsence du r ®s e au-dmnensionreclésiebux mpuvialed seront ®s e au S
collect®es sur |l e terrain doboassiette du projat et | e

différé au maximum pour limiter les risques de crues aval.

A Eaux usées
Toute nouvelle construction ou installation devra °tr

Les effluents professionnels (gar ages,-traitementtagantr ant s, é
leur évacuation dans le réseau collecteur.

3. Réseaux divers :

Toute construction doit étre alimentée dans des conditions répondant a ses besoins par branchement

sur une ligne de distribution de caractéristiques suffisantes, situéeaudroit du t errain dobéassi e
La cr®ation, | 6extension et |l es renforcements des r
devront idéalement étre réalisés en souterrain, cables scellés le long des facades de la fagon la moins

apparente possible.
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Article 1AU5 & Caractéristique des terrains

Supprimé par la loi ALUR.

Article 1AU6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1- Les constructions doivent s'implanter a l'alignement des voies et emprises publiques.

2- Néanmoins, des adaptations peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

a) En | 6absence déi mplantation caract®ristique du
déi mplantations disparates, un recul -<ciouada i s ent
Il i mi t e doevoppeutéte obdervé.l a

b)Lorsque | d&i mplantation de | a construction entre
qualité paysagére ou patrimoniale, la construction doit étre édifiée en observant un retrait
supérieur.

c)Lorsque | e terrai®n "ddabdsasnigdtet ed ee sdte usxi truue s, un pa

pourra étre imposé pour assurer des conditions de circulation satisfaisantes.
d) Lorsque la construction projetée jouxte un terrain sur lequel, une autre construction en bon

état, mais implantée difféeremment ( q u e | guben soit |l e recul) |l a nc
i mpl ant ®e avec | e m°me recul d s lors quobelle ne
rue.

e) Les piscines enterrées de plus de 0,6 metre doivent étre implantées a une distance minimale
de3m tres de | 6alignement

f) Les batiments annexesnhondest i n®s ~ | d6habit at iest mférieuwenatd0 | 6 e mpr i

M2 ne sont pas concernées par les dispositions réglementaires énoncées ci-dessus.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et des
®gqui pements doéint ®0Imptahtect i'f | davi gmtement ou en r et
déempri se pusubsittpue qui soy

Ces dispositions ne soOrap@dngturemndt ipaars “enl écdémme adtei que d
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .

Ell es ne sbdébappliquent non plus en cas dobéextension de
corps de batiment dans ce cas).

Article 1AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

A Silafagade du terrain est inférieure a 10 metres, sur les deux limites séparatives,

A Si la facade du terrain est supérieure a 10 metres, sur une au moins des deux limites
séparatives. Dans ce cas, la distance comptée entre le batiment et la limite non batie doit
étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3
metres.

2. Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives.

3.Les bOtiments annexes nonl dempri h&estin@rielrdddbdd mineat i on d
sont pas concernées par les dispositions réglementaires énoncées ci-dessus.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un
i nt ®r °t collectif (pyl *tnes, transformateurs, statior
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séparative ou en retrait.

Ces dispositions ne sbdappliquent pas en cdéamitode recon
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
El'les ne so6appliquent non plus en c plantatbdidentigueaws i on de

corps de batiment dans ce cas).

Article 1AU8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 1AU9 - Emprise au sol des constructions

Lébemprise au s ol nedlevsm pas exoéser 50% cld la supedicie du terrain, dans le but

de favoriser |1 d&dinfiltration des eaux de ruissell ement
En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, le

coef fi ci en usobdpouerangire magoed dea20%,c onf or m®me nt 28 Hubcadetei cl e L 1
| 6ur bani sme.

Ces dispositions ne sbéappliquent pas en cas de recon
démoli depuis moins de 10 ans (article L111-15du Code de | 6Ur bani sme) .

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent occuper 100 % de la
surface du terrain.

Article 1AU10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et
jusiquldéé®goupodu test constructi ons faitdge pour det Batimerts i ons el
annexes. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée a partir de la médiane de la fagade

du batiment dans le sens de la pente.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 6 m t r e s " Touledi® gire thauteur
sup®rieure pourra °tre tol ® ®e en c asautodséeeatit daensi on d
faciliter | 6int®gration architecturale de cette exten

La hauteur maximale des batiments annexes est limitée a 3,50 meétres au faitage.

En cas de réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux, la
hauteur limite des constructions pourra étre majorée de 20 %, c onf or m®me n tL151-28ldb ar t i c | e
code de | 6urbani sme.

Les régles de hauteur maximale définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et aux équipements publics (transformateurs,
pylénes, centre de loisirs, école, salle polyvalente, maison de retraite, etc.)

Ces dispositions ne sodappliquent pas en cdéamitode recon
démoli depuis moins de dix ans (article L.111-15du Code de | 6Ur bani sme) .
El'les ne sbéappliquent pas non plus en cas dbdéextensi ol

corps de béatiment existant dans ce cas).
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Article 1AU11 -Aspect ext ®ri eur deanénagementtde leucstabomsns et | &

Tout projetd o i t s 6 das sggammarrdations contenues dans la « Charte architecturale et
paysagére du Pays Lauragais»annex ®e au pr®sent Plan Local doUrbani

DISPOSITIONS GENERALES :

Les constructions doivent présenter une simplicit® de vol ume, une unit®
compatibles avec | a bonne ®conomie de | a constructi
| 6har moni e du paysage. Elles ne doivent en atwscun cas
I i eux avoisinant s, aux sites, aux paysages naturel s
perspectives monumentales.

Le caract re de | 6architecture sera celui du bOtii tr

proportion verticale en rapport avec les parties pleines (sauf pour les lucarnes du dernier étage). La
continuité de volume et de matériaux avec le bati traditionnel sera exigée. Tout pastiche est interdit.

Des constructions ou extensions pl usurrantoétre aetonipéesr ai nes |

condition qubel |l es correspondent " un parcti arch
s6int grent dans | eur environnement
Pour les constructions identifiées au plan de zonage au titre d e | 6ar t-I9cdl €ode_de5 1
| 6blarni s me, l es modifications ou extensions doivent °
originelle (vol umes, ouvertures, mat ®r i aux des fa-ade

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés a nus.

Les prescriptions architecturales ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics et équipements publics.

1) Volumes, facade, épanelage

A Les constructions nouvelles devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui
concerne leur orientation, leurs volumes et leur aspect.

A Dansl a mesure 0% |le terrain ddédemprise |le permet,
la majorité du bati existant (Est/ Ouest).

A Les bow-windows, vérandas et loggias sont interdits.

A Les am®nagement s, agrandi ssement s, sur ®l ®vatio
respecter | 6architecture originelle du bo©ti me

| 6or donnanc e dedafacadg ®n ®r a |

2) Les matériaux et couleurs

p>N

Les finitions d'enduit en gros grains et écrasé sont interdites.

A Certaines ma-onneries pourront °tre | ai ss®es nue
été effectuée a cet effet : brique foraine, pierres naturelles,...

A Les maconneries anciennes des facades en pierre de taille appareillée ou de blocage
seront conserv®es m°me | orsqudelles sont partiel

A Les revétements type parements de briquettes sont autorisés, leur appareillage sera
identique a celui des briques foraines constructives.

A Le choix des teintes et |l es modalit®s de mise
feront en conformité avec la plaquette des couleurs du Service Départemental
d6éArchitecture et duGame (EDAmMBlL).ne de | a Haut e

3) Les ouvertures

A Les ouvertures seront & tendance verticales superposées et axées ou symétriques.
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A

A

Les encadrements seront systématiquement marqués sur une épaisseur comprise entre
15 & 20 cm ; soit par un tracé et/ou une teinte dans I'enduit, soit par un matériau différent
(briques, bois, pierres).

Les encadrements et appuis des ouvertures seront maintenus ou créés de facon conforme
aux percements anciens tant lors des percements nouveaux que lors des adjonctions
nouvelles.

4) Les menuiseries

A

5) Les toitures

A

> > > >

Les petits fenestronsdeventi | ati on situ®s ~ | 6®t age sont pri
Les volets roulants pourront étre autorisés si leur coffre d'enroulement est dissimulé.

Les persiennes sont interdites.

Les vantaux des portes et portails neufs y compris pour les garages seront réalisés suivant

|l e style de |1 06®difice.

Les couleurs de tous les éléments de menuiserie seront choisies parmi celles qui figurent

dans |l a plaquette des couleurs du Service D®par
de la Haute-Garonne (SDAP 31).

Les toitures seront en tuiles de type canal, posées a courant et a couvert. Les tuiles de

couvert seront de préférence de réemploi. Elles seront de teinte claire et « non vieillies ».

Les couvertures mouchetées sont interdites.

Les tourelles, chiens assis et autres saillies de toiture sont interdits.

Les terrasses percées dans les toitures sont a proscrire.

Les pentes de toitures neuves ne devront pas excéder une pente maximale de 33%.

La collecte des eaux pluviales sera effectuée par les chenaux encaissés en retrait de

| 6ax antt et des descent es. Lorsqudil est i mposs
couverture, alors | es eaux de pluie sbé6®vacueron

(dbéo% | 6i mportance dade toif ete@eréatliserdes tradtements des ru&gout s

en fonction de cet impératif).

6) Les éléments rapportés

A
A

L'usage de balustres, pilastres, colonnes en béton moulé est interdit.

Les groupes extérieurs de chauffage, climatisation ou ventilation devront étre rendus non
visibles depuis le domaine public.

7) Les batiments annexes

Les batiments annexes accolés ~ l a construction principale doi
(matériaux, teintes et finitions identiques). Les matériaux précaires et les matériaux préfabriqués
employés a nu sont interdits.

Les batiments annexes indépendants de la construction principale seront idéalement non visibles du
domaine public. lls peuvent étre de deux types :

A En structure lourde dés lors que cette construction fait de 0 & 40 m2 au sol : les
parois sont en matériaux identiques a ceux de la construction principale ou du mur de
cléture le plus proche. La couverture sera en tuiles de type canal

A En structure légére dés lors que cette construction fait de 0 @ 40 m2 au sol : les
parois seront en boi s, | asur ®, yt;dacauvertweu
sera en tuiles de type canal.
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Les batiments annexes seront limités a une construction par unité fonciere.

Seront considérées comme annexes toutes dépendances a une construction principale existante.

8 Les clttures donnant sur | 6espace public

A Les clétures doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles a
barreaudage simple, en fers verticaux et droits comportant éventuellement un mur bahut
ddune hauteur de 0,60 m tre maxi mum et 1d®nt | a I
metre.

A Les clétures peuvent étre également réalisées dans une maconnerie de méme nature et
apparence que le batiment principal.

A Léouverture des porit emp®reat i permteanit| ss dcedvfreat uer
parcelle.

9) Les cldtures en limites séparatives

Ne doivent pas excéder 2 métres de hauteur, elles seront :

A En grillage ou ma- onn®es et i d®al ement doubl
propriété

A Enhaiev®eg ®t al e compos®e ddarbustes aux esp ces mE

10) Devantures et vitrines des batiments commerciaux

A La composition des fa-ades commerci al es devr a
construction des immeubles, présenter des lignes simples.

A Les matériaux devront étre en harmonie avec le caractére des batiments de la rue.

A Les facades commerciales présentant un caractére décoratif ou publicitaire et comportant
des vitrines dbéexposition ne pour r odethasstted e ®t abl
des immeubles. La limite supérieure de ces aménagements sera fixée par le niveau du

plancher haut du rez-de-c haus s ®e, ou, sob6il nben existe pas,
corniche appartenant au gros Tuvre.
A Le recours Il 6empl oi des mat @eptiom architecturale ve au x €

adaptée et compatible avec le contexte bati et paysager.

Article 1AU12 - Stationnement

Les espaces d®di ®s au stationnement " | 6i nt ®ri eur d
(parkings) ne peuvent étre transformés en habitation sauf si le nombre initial de places est restitué
“ 1l 6int®rieur de |l a propri ®t®.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les locaux ou emplacements affectés aux bacs et conteneurs de ramassage des ordures ménageres
devront étre aménagés et intégrés au paysage.

Pour les opérations de plus de 5 logements, il sera par ailleurs exigé :

A la cr®ation dbéun |l ocal pour | esnoicseégakea2mpaes =~ 1 ai
logement,

4 N

A un local a ordures ménagéres accessible directement depuis la voie publique, sa

a

dimension devra permettre le stockage des conteneurs a ordures ménageres et de ftri
n®cessaires ° | 6op®ration.
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Usage des constructions Nombre doémensl ace

1 place minimum pour les logements de moins de
50 m2 de surface de plancher

2 places pour les logements de plus de 50 m2 de
surface de plancher

En habitations individuelles (uniquement pour
les constructions neuves et les extensions de
plus de 50m2 de surface de plancher)

1 place minimum pour les logements de moins de
60 m2 de surface de plancher

2 places pour les logements de plus de 60m2 de
surface de plancher

En habitat collectif (uniguement pour les
constructions neuves et les extensions de plus
de 60m?2 de surface de plancher)

Néant pour les constructions inférieures a 80 m2
de surface de plancher

Commerces, bureaux, services 1 place par tranche de 40 m2? de surface de
plancher pour les constructions dont la surface de
plancher au-dela des 80 premiers mz.

DISPOSITIONS DIVERSES

En cas de <changement de destination et/ ou dans | e
commerciale, le pétitionnaire devra assurer la réalisation des places de stationnements qui
correspondent uniquement a la surface agrandie de ce batiment.

Toutefois, en cas déi mpossibilit® technique ou ®c o
déempl acement s n®cessaires au stati onnement sur | e
constructeur peut étre autorisé a reporter sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier,

|l es places de stationnement qui I ui font d®f aut -~ co

réaliser lesdites places.

Article 1AU13 - Les espaces libres et les plantations

1. Tout arbre abattudansl e cas doébun projet de construction ou d
étre impérativement remplacé sur le t er r ai n déassiette (un pour un)
®qui valentes dbébessence | ocale

2. Les aires de stationnement dmoinsenmtbre tlethauee tigelpaamt ®e s
4 places. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs
significatifs.

3. Pour l es op®rations dobéensemble de plud0%delaz 000 m]
superficie de Olebuymicte® fvoerrctis reet dar bor ®s de pl eine t
en dehors des emprises de circulation véhicules, en un ou plusieurs Tlots.

4, Afin de faciliter | d6infiltration naturelle des eau>
enjardi n dbdagr ®ment et comporter au moins 1 arbre de
terrain libre.

5. Les haies mono-spécifiques et toutes espéces envahissantes sont déconseillées. Elles seront
idéalement constituées aux deux tiers de variétés a feuilles caduques, comme le prévoit la charte
architecturale et paysagére du Pays Lauragais. Les espéces locales (lilas, aubépine, mdrier,
l aurier nobl e, sureau noir, prunellier, cognassi e
privilégier.

Article 1AU14 -lecoef fi ci ent ddoccupation du sol

Supprimé par la loi ALUR.
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Article 1AU -15 : obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales

Le recours aux technologies et mat®riaux n®cessaires
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse

consommati on, bo©ti ment ~ ®nergie positive, construct
est autorisé. Les constructions devront cependant présenter un aspect compatible avec le caractére

ou | 6int®r°t des | ieux avoisinants.

8- La mise en place d'éléments producteurs d'électricité photovoltaique et d'éléments
producteurs d'eau chaude sanitaire devra veiller
toiture, sans surélévation).

Les dispositifs déarchitecture bioclimatique tels gl
condition qudils ne portent pas atteinte au caract r ¢
paysages naturels ou urbains,ai nsi qudé”™ | a conservation des perspect

(I doi t °tre recherch® un captage solaire maxi mal
des nouvelles constructions doit étre favorisée.

Des protections solaires pourront étre autori s ®e s dans |l e cadre dbébune conc:¢
économe en énergie.

La cr®ation ddéune v®randa ou dbébune serre est privil ®c
de la verticale.

Le choix de | 6empl acement des murchercdharstT ami rRit mideer

vents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d'un projet paysager.

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

Article  1AU -16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures etr  éseaux de communications électroniques.

Les nouvelles constructions devront étre facilement raccordables a une desserte Trés Haut Débit
(pose de fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements tres hauts
débit.
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